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Tapioszecsé Telepitési tanulméanyterv 098/53 hrsz.

TELEPITESI TANULMANYTERV

1. Bevezetés

Jelen telepitési tanulmanyterv a Tapioszecsd, 098/53 hrsz. alatti ingatlant, valamint annak kdrnyezetét
érinté, Osszesen mintegy 7,6 hektar teriletl gazdasagi fejlesztés el6készitése érdekében készilt. A
terilet tulajdonosanak célja a jelenleg részben kertvarosias és kisvarosias lakoterileti, részben Gksz-2 jel
ovezeti besoroldas modositasa, a teljes terilet kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi (Gksz-2) célu
hasznositasa érdekében.
A tervezett modositas elsédleges célja egy Osszeszerelé és logisztikai bazis megvaldsitasa, amely
részben a szomszédos, 1875/3 hrsz.-U telephely bovitését, részben Uj gazdasagi egységek kialakitasat
szolgalja. A fejlesztés soran az alabbi épitési paraméterek alkalmazasat irdnyozzuk elé:

o Beépithetdséq: 40%.

e Zoldfelileti arany: 20%.

e Epuletmagassag: 10,5 méter.
A terUlet feltarasa a korabbi kozterileti elképzelések helyett egy 16 méter szélességi maganuttal
valdsulna meg, amely kizardlag a 31. szamu fout feldl (a 45 + 940 szelvény kornyezetében) biztositana a
kapcsolatot, mentesitve ezzel a lakdterUletek felé esd Uthaldzatot. A tanulmanyterv az Area Plan Tervezo
és Tanacsado Kft. megbizasabol készilt.

A kérelem targya

A Tépidszecsé, 098/53 hrsz. alatti ingatlan tulajdonosa azzal a kéréssel fordul az Onkormanyzathoz, hogy a
tervezett gazdasagi teriletfejlesztési program megvaldsitasa érdekében mddositsa Tapidszecs6 hatalyos
telepilésrendezési eszkozeit.

A fejlesztéssel érintett, 0sszesen mintegy 7,6 hektar terilety ingatlanegyUttes jelenleg beépitetlen, a
hatdlyos szabalyozasi terv szerint megosztott besorolasu: egy része kertvarosias és kisvarosias lakoterilet,
mig a fennmaradd rész Gksz-2 jelG gazdasagi Ovezet. A terileten tovabba védelmi erdd és kozkert
funkciok is kijelolésre keriltek.

A tulajdonos célja egy 0sszeszerel0 és logisztikai terilet megvaldsitasa, amely részben a szomszédos, mar
beépilt 1875/3 hrsz.-U telephely bdvitését, részben Uj gazdasagi egységek kialakitasat foglalja magaban. A
projekt soran a tulajdonos a teljes teriletre kiterjedé Gksz-2 (kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi) épitési
Ovezeti besorolast kezdeményez, 40%-0s beépithetdség és 10,5 méteres épiletmagassag mellett.

A tervezett modositas soran a korabbi telekalakitasi és feltarasi koncepcid is Ujragondolasra keril: a 31.
szamuU foéuthoz vald csatlakozds megtartasa mellett a terilet belsd feltardsat 16 méter szélességl
maganuttal kivanjak megoldani, elhagyva az E6tvos utca felé tervezett kozuti kikotést. A fejlesztés részét
képezi tovabba a meglévé védelmi rendeltetési erdé és kijelolt kozkert terilet attelepitése az EGtvos utca
felé a szomszédos erdéteriletek kdzelében.

Mivel a tervezett gazdasagi funkcidk és a maganuttal torténé feltards a hatalyos szabalyozasi elemekkel
(lakoterUleti besorolds, tervezett kozterileti kapcsolatok) nincsenek dsszhangban, a tulajdonos kéri a
terilet 6vezeti atsorolasat és a TEKA szabalyainak megfelel fejlesztési és szabalyozasi terv médositésat.
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Tapidszecs6 Telepitési tanulmanyterv 098/53 hrsz.

Az ovezeti paraméterek tekintetében az alabbi célok hatarozhatdéak meq:

Az Ovezeti paraméterek és a teriletfelhasznalds tekintetében az aldbbi célok hatarozhatdak meg a
fejlesztéssel érintett ingatlanon:

e A tervezett gazdasagi célu fejlesztés, a logisztikai és 0sszeszerel6 funkcidk, valamint a kornyezd
lakdteriletek védelme érdekében a teljes teriletre kiterjed6 kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi (Gksz-2) 6vezet kijelolése.

o Tervezett dllapot: egy 6sszeszerel6 és logisztikai terilet megvaldsitasa, amely magaban foglalja
a szomszédos 1875/3 hrsz.-U telephely bovitését és Uj gazdasagi egységek kialakitasat 6sszesen
mintegy 30 400 M2 szintterileten.

e Az ingatlan infrastrukturalis feltarasa a 31. szamu féut feldl, nehézgépjarmivekre méretezett, 16
méter szélességl maganuton keresztil.

e A lakoterUletek iranyaba es6, Gksz ovezeten belili védelmi zoldsav (pufferzona) kialakitasa a
zavaro hatasok mérséklése érdekében.

e Ajelenlegi szabalyozas szerinti védelmi erd6 (Ev) és kozkert (Zkk) teriletének athelyezése a telek
északnyugati hatarahoz, az E6tvos utca folytatasa mellé, 125%-os terileti cserével (potlassal).

o Akialakithato legkisebb telekterilet: jooo m2.

o Akialakithato telkek legkisebb szélessége és mélysége: 50 méter.

e A megengedett legnagyobb épiletmagassag: 10,5 m.

e Alegnagyobb terepszint feletti beépitettség: 40%.

o Alegkisebb zoldfelileti arany: 20%.

e A szintterUleti mutatd megengedett legnagyobb mértéke: a tervezett beépités és a 7,6 hektaros
terUlet alapjan o, 4.

A Tapidszecsd, 098/53 hrsz. alatti, mintegy 7,6 hektar terilet( ingatlan fejlesztési célu Ujrapozicionalasa
a térség gazdasdgi erejének novelése és a tulajdonosi szandék Osszhangba hozatala érdekében valt
szUkségessé. Az ingatlan jelenleg beépitetlen, a foldhivatali nyilvantartas szerint részben szanté mivelési
agu. A projekt megvaldsitasanak alapvetd feltétele a terllet mivelésb6l valo kivonasa, melynek
kezdeményezése a Foldhivatal felé a telepilésen mar kivont, de fel nem hasznalt teriletek ardnyanak és a
helyi szabalyozasi lehetéségeknek a fiiggvénye.

Jelen tanulmanyterv célja, hogy szakmai alapot szolgaltasson a Tulajdonos és az Onkormanyzat kozotti
telepulésrendezési szerz6dés megkotéséhez. A Tulajdonos ezUton kinyilvanitja szandékat a szerzddés
megkdotésére, amely lehetéséget biztosit a telepUlésterv (fejlesztési terv, helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi terv) mddositasara. Az eljaras végén a tényleges fejlesztési célokhoz igazodd paraméterek és
rendeltetések rogzitése megteremti a jogi alapot a terilet rendezett, hosszU tavy gazdasagfejlesztési
hasznositasahoz és a tervezett beruhazas megvalositasahoz.
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Tapidszecs6 Telepitési tanulmanyterv 098/53 hrsz.

Tapioszecsd telepulésfejlesztési cél:

e s

ipari igényekkel teljes 6sszhangban van. A beruhdzas elsédleges valaszreakcio a 31. szamu féUt mentén
jelentkezo, logisztikai és kisizemi tevékenységek iranti megnovekedett teriletigényre. A projekt
megvalodsitasa és az azzal jarulékosan létrejové kozlekedésfejlesztés Ujabb lendiletet ad a telepilés
A tervezett ingatlanfejlesztés biztositja az orszdgos magasabbrendy jogszabalyok iranyelveivel vald
6sszhangot. Az allami féépitészi vizsgalat szempontjabdl kiemelendd, hogy a fejlesztés egy meglévd
gazdasagi alkdzpont (1875/3 hrsz. alatti telephely) szomszédsagaban, annak logikus bévitéseként jon létre,
kihasznalva a 31. szamu f6Ut kozvetlen kozelségét. Bar a terilet jelenleg mez6gazdasagi mivelés alatt all,
annak gazdasagi 6vezetbe vonasa indokolt, mivel a telepilés belterGletén nem all rendelkezésre hasonlo
léptékl, egybefiiggd, 7,6 hektaros ipari-logisztikai fejlesztésre alkalmas terilet.

A beruhazas megvaldsitasa soran keletkez6 telepUlésfejlesztési elonyok az alabbiakban 6sszegezhetdek:

o Infrastrukturalis értékteremtés: A 31. szamu féut és a telephely kozotti nehézgépjarmivekre
méretezett csatlakozas kiépitése, valamint a 16 méter szélességl belsé Uthaldzat megteremtése
jelentds vagyoni érték( beruhazas. A Magyar Kozut elGirasai szerinti esetleges csomdponti
fejlesztés (balrakanyaroddsav) tovabb noveli a térség kozlekedésbiztonsagat.

e Az ingatlan kiszolgaldsa a 31. szamu fout feldl, a 45 + 940 szelvény kdrnyezetében tervezett 16
méter szélességl maganuton keresztil valdsulna meg. A Magyar K6zut Nonprofit Zrt. szakmai
allasfoglalasa figyelembe veendd, amely a varhatéan 696 Ej/nap forgalomndvekedés alapjan
hatdrozza meg, hogy elegendé-e egy egyszerU kapubehajto, vagy komplexebb csomoponti
fejlesztés (pl. balra kanyarodd sav vagy gyorsitdsav) szUkséges a fOUti csatlakozasnal.

o Kornyezettudatos teriletrendezés és lakoterileti védelem: A lakdteriletek iranyaba esé, Gksz
6vezeten belUli védelmi zoldsav (pufferzona) kialakitasaval a beruhdzas hatékonyabb akusztikai és
vizualis védelmet biztosit a belterllet szamara, mint a jelenlegi szabalyozds. A védelmi
erdSteriletés kozkert terilet 125%-0s mérték( pdtlasa és ttelepitése a telek ENY-i hatarara
mindségileq javitja a telepUlés bioldgiai aktivitasértékét.

o A Tapidszecs6 098 hrsz. alatti terUletet érinté szabalyozas rugalmasan kezeli a jelenleg athalado
kdzmUhaldzatokat. A tulajdonosi dontés értelmében megkezdédnek az egyeztetések a
kdozmUvezetékek kivaltasardl és athelyezésérél, amely lehetévé teszi a terllet optimalisabb
beépitését, mikdzben az Uj nyomvonalak kialakitasa garantdlja az infrastrukturalis halézatok
hosszu tavu biztonsagat és korszerGbb fenntarthatésagat.

e Gazdasagi és adougyi elonyok: A 30 400 m? szintteriletd csarnokrendszer és a betelepilo
technoldgia jelentds épitményado- és iparlzési addbevételt general Tapidszecsd szamara, amely
forrast biztosit tovabbi kdzszolgaltatasok fejlesztéséhez.

e Munkahelyteremtés: Az 6sszeszereld és logisztikai terilet magas élémunka-igénye hosszu tavy,
helyben elérheté munkalehetdséget kinal a lakossag szamara, csdkkentve az ingazasi kényszert.
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Tapioszecsé Telepitési tanulméanyterv 098/53 hrsz.

2. A tervezési feladat

Ovezeti valtas és szabalyozasi keretek meghatarozasa: A jelenlegi kertvarosias és kisvarosias
lakoterUleti besorolas felilvizsgalata, valamint a technoldgia-intenziv gazdasagi hasznalathoz szikséges
paraméterek (40%-0s beépithetdség, 10,5 méteres épiletmagassag) rogzitése.

A telekalakitas és feltaras optimalizalasa: A korabbi kozterileti feltarasi koncepcio feltlvizsgalata és a
nagymeéretU logisztikai csarnokok igényeihez igazodd, 16 méter szélességli maganutas bels6 struktura
javaslata.

Védelmi erd6 athelyezése és pufferzona kialakitasa:

e A jelenlegi szabalyozas szerinti védelmi erdd (Ev) és Zkk kozkert teriletének athelyezése a telek
ENY-i hatdrara (az E6tvés utca folytatasa mellé) a jogszabalyi el8irdsok szerinti 125%-0s pétlasi
kotelezettség figyelembevételével.

e A gazdasagi Ovezeten belil olyan védelmi zoldsav (pufferzona) kialakitasa, amely hatékony
akusztikai és vizualis védelmet biztosit a szomszédos lakoteriletek szamara.

Kozlekedési kapcsolatok és kozutkezel6i elvarasok:

e A 31.szamu fout (45 + 940 szelvény) és a telephely kozotti kapcsolat nehézgépjarm(-forgalomra
tortén6 méretezése.

e Avarhato 696 Ej/nap forgalomnovekedés hatasainak elemzése és a Magyar Ko6zut Nonprofit Zrt.
altal el6irt csomdponti kialakitas feltételeinek vizsgalata.

Koézmuellatottsag és korlatozasok figyelembevétele:

e Annak igazoldsa, hogy a haldzat alkalmas-e a tervezett 30 400 m? szintteriUlety csarnokrendszer
kiszolgalasara.

Mdivelés aldli kivonas és jogi rendezés: A tanulmanynak vizsgalnia kell az ingatlan-nyilvantartasi
atvezetés (szantd mdvelési ag torlése) feltételeit és a telepulésrendezési szerzédés megkotésének
szakmai alapjait.

A vizsgalt 098/53 hrsz-U. telkek terileti kiterjedése. 2. abra
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Tapidszecs6 Telepitési tanulmanyterv 098/53 hrsz.

A 098/53 hrsz-U. terilet és kornyezete rovid bemutatasa

Az ingatlan elhelyezkedése és infrastrukturaja:

A fejlesztési terllet Tapidszecso belteriletének délkeleti részén, a 31. szamu f6ut mentén helyezkedik el. A

tervezéssel érintett tomb stratégiai elhelyezkedés(: kozvetlenll kapcsolodik a térség f6 kozlekedési

folyosojahoz, mikdzben északnyugati és északi iranybdl a telepilés lakoterileteivel hataros.

A tervezési terilet kozponti egységét a 098/53 hrsz. alatti ingatlan, valamint a hozzd kozvetlendl

kapcsolodo, mar mivelés aldl kivont 1875/4 hrsz. (360 m?2) alatti terlletrész alkotjak. Ezek az ingatlanok a

kornyezd terUletrészekkel egyitt egy mintegy 7,6 hektaros 0sszefiiggd fejlesztési egységet képeznek,

amely alkalmas a tervezett logisztikai és gazdasagi beruhazas befogadasara.

A terilet jelenlegi allapota és adottsagai:

Muivelési ag és jogi statusz: Az ingatlan-nyilvantartasban a terilet jelentds része jelenleg még
szantd muvelési agu. A fejlesztés megvaldsitasahoz szikséges a muivelés aldl valé kivonasi
eljaras lefolytatasa a Foldhivatalnal, figyelembe véve a telepilésen belGli szabad (mar kivont, de
fel nem hasznalt) teriletek aktualis aranyat.

Beépitettség és korlatozasok: A terUlet jelenleg beépitetlen. A telek északnyugati részén kozpark
(kozkert) dvezet talalhatd, amelynek teriletén jelentés kozmivezetékek haladnak at. A terlleten
athalado gazvezeték és a nyomvonalan kijelolt kozkert (Zkk) funkcié athelyezésre kerUl, mivel a
terUletén a tulajdonosi dontés értelmében megkezdddnek az egyeztetések a kdézmivezetékek
kivaltasarol és athelyezésérol.

Kornyezeti és taji adottsagok: A teriletet érinti az ivovizbazis védoovezete, természetvédelmi
érintettség nem azonosithato.

Megkozelités: A terilet elsédleges kdzuti kapcsolata a 31. szamu fout feldl (a 45 + 940 szelvény
kornyezetében) biztosithatd a Magyar Kozuttal egyeztetett modon. A tervezett ipari-logisztikai
forgalom kiszolgalasara egy 16 méter szabalyozasi szélességi maganuit szolgdlna, amely
biztositja a nehézgépjarmivek mozgasat, mikdzben mentesiti a lakodvezeti utcakat (pl. EStvos
utca).

Telepilésrendezési adottsagok: A hatdlyos Telepilésszerkezeti és szabalyozasi terv (TSZT+SZT)
a teriletet jelenleg megosztva — részben kertvarosias és kisvarosias lakoteriletként, részben
védelmi erd6ként és gazdasagi teriletként — jeldli. A tervezett 6sszeszerel6 és logisztikai terilet
(Gksz-2 Ovezet) befogadasahoz ezen dvezeti hatarok és besorolasok mddositasa szikséges.
Erdévédelem és pufferzona: A fejlesztés soran kiemelt prioritds a lakdterileti szomszédsag
kezelése. A jelenlegi védelmi erdéterilet athelyezésre keril a telek ENY-i hatdrahoz, az E6tvos
utca folytatdsa mellé, 125%-os erd6potlasi kotelezettség mellett. Emellett a gazdasagi ovezeten
belil egy védelmi zoldsav (pufferzéna) keril kijelolésre a zavard hatasok mérséklésére.

A terileti adottsagok alapjan megallapithato, hogy a tervezett gazdasagi funkcio telepitése a 31. szamu

féut kozelsége miatt indokolt, azonban a lakoterileti kozelség miatt a védelmi zoldsavok és a

professzionalis forgalomtechnikai kialakitas a tanulmanyterv alapvet6 kovetelménye.
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Tapidszecs6 Telepitési tanulmanyterv 098/53 hrsz.

A fejlesztési terilet a 31-es szamu foutrol:
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Tapidszecs6 Telepitési tanulmanyterv 098/53 hrsz.

Az alabbi tablazat bemutatja a jelenlegi szabalyozas és a tervezett allapot kozotti kilonbségeket a
098/53 hrsz.-0 ingatlanra vonatkozdan:

Megnevezés Jelenlegi Lke-2 | Jelenlegi Lk-3 | Jelenlegi Gksz-2 | Tervezett Gksz-2 | Megjegyzés /
(kertvarosias) (kisvarosias) (gazdasagi) (kereskedelmi, Indoklas
gazdasagi)

Beépitési mod Szabadon allé Szabadon allé | Szabadon allé Szabadon allé Kialakult allapothoz
igazodd
egységesités.

Max. max. 30% max. 30% max. 40% max. 40% Az alapterilet nem

beépitettség valtozik.

Min. zoldfelGlet | min. 50% min. 50% min. 20% min. 20% A gazdasagi Ovezeti
minimum régzitése.

Max. max. 6,5 m max. 8,5 m max. 10,5 M max. 10,5 m A meglévé

épiletmagassag épuletmagassaghoz
igazodik.

Szintterileti max. 0,6 max. 1,5 max. 1,0 max. 1,0 gazdasagi

mutato. teriletfejlesztés

Epiletek szama | Tébb is lehet Tobb is lehet nincs korldtozva | nincs korlatozva

Rendeltetési 900 m’*es | max. 9 lakas | nincskorlatozva | nincs korlatozva

egységek teleknagysag melléképiilet nem

esetén épithetd
max. 2 lakas
melléképilet koziil
6nalléan csak
személygépjarmd-
tarolo
Parkolas OTEK szerint OTEK szerint OTEK szerint TEKA szerint
telken beldl telken belil
HRSZ | Terilet | Terilet Muv. ag Bejegyzés. | Hatalyos Tervezett | Hatalyos Tervezett
(m2) (m2) TSZT TSZT SZT SZT
telepilés- besorolas | besorolas | besorolas | besorolas
rendezési
megoszlas
098/53 76324 1250 Ev védelmi | Gksz Ev védelmi | Gksz-2
0j erdé terilet | gazdasagi erd6ovezet | gazdasagi
beépitésre terilet Ovezet
sz.ter
1698 Zkk kozkert | Gksz Zkk kozkert | Gksz-2
0j terilet gazdasagi dvezet gazdasagi
beépitésre terilet Ovezet
sz.ter
26375 Gksz nem Gksz-2 nem
gazdasagi madosul gazdasagi modosul
terilet Ovezet
8259 KOu kézlt | Gksz KOu kozit | Gksz-2
terilet gazdasagi ovezet gazdasagi
terilet Ovezet
17438 Lke Gksz Lke-2- Gksz-2
kertvarosias | gazdasagi kertvarosias | gazdasagi
lako tertlet | terilet lako 6vezet | Ovezet
17552 Lk Gksz Lk-3 Gksz-2
kisvarosias gazdasagi kisvarosias gazdasagi
9
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lako terilet | terilet lako 6vezet | Ovezet
2152 Lk Zkk kozkert | Lk-3 Zkk kozkert
kisvarosias terilet kisvarosias Ovezet
lako terUlet lako 6vezet
582 KOu kézit | Ev védelmi | KOu koéz0t | Ev  védelmi
terilet erdéterllet Ovezet erd6ovezet
1018 Lk Ev védelmi | Lk-3 Ev védelmi
kisvarosias erdéterilet kisvarosias erd6ovezet
lako terUlet lako ovezet
szantd a, b Banyaszolgal
7-8 min. | mijog
0szt:71121 m2 1042 m2
kivett nagysagu
Tanya:5203m2 | teriletre Név:
tulajdonos: MVM FOGAZ
Juhdsz Attila, FOLDGAZHA
LOZATIKFT.

1875/4 361 361 kivett. Banyaszolgal Gksz nem Gksz-2 nem
beépitetlen mi jog gazdasagi médosul gazdasagi médosul
terilet 28 M2 1 terilet Svezet
tulajdon: nagysagu
BENJI" terUletre
INVEST Név: MVM
BEFEKTETESI | FOGAZ
ES INGATLAN- | FOLDGAZHA
FORGALMAZO | LOZATIKFT.

KORLATOLT
FELELOSSEGU
TARSASAG
BIA Uj beépitésre szant terilet:
s.sz. | médositas tertlet meglévd biologiai | tervezett biologiai | biologiai
(hrsz) (m2) terulet- aktivitas | tertlet- aktivitas | aktivitas
felhaszn. szorz6 | felhaszn. szorzé valtozas
1. 0,98/53 1250 m? Ev 9 Gksz gazdasagi tertilet 0,4 -1,075
részter.
2. | 09853 | 508 m? Zkk 6 Gksz gazdasagi teriilet 0.4 -0,9508
részter.
BIA 2948 m2 -2,025
s.sz. | médositas terlet meglévd biolégiai | tervezett bioldgiai | biolégiai
(hrsz) (m2) tertlet- aktivitas | tertlet- aktivitas | aktivitas
felhaszn. szorz6 | felhaszn. szorzo valtozas
1, 098/53 | 1600 m?2 Lk 1,2 Ev 9 +1,24
részter.
2. | 09853 1,150 me Lk 1,2 Ev 6 +1,03
részter.
BIA +2,27
BIA Ossz: +0,24
10
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Osszegzés:
A kért modositas sordn a beépitési mutatok (40% beépitettség, 1,0 szintterileti mutato, 20%

zoldfelilet) a korabbi gazdasagi iranyelvekhez képest az intenzitas racionalis keretein belGl maradnak, igy
a terulet kdrnyezeti és fizikai igénybevétele a tervezett funkcidvaltassal 6sszhangban tarthato.

A modositast elsésorban a kialakult tulajdonosi szandék és a tervezett logisztikai-osszeszerel6
tevékenység, valamint a kornyezd lakoteriletek kozotti jogi és funkcionalis Osszeférhetdség
megteremtése teszi szikségessé. A Gksz-2 Ovezet kijelolése biztositja azt a szabalyozasi keretet,
amelyben a gazdasagi épiletek, a technoldgiai igények (10,5 m épiletmagassag), valamint a
nehézgépjarmi-forgalom kiszolgaldsa szabalyosan, a parkolasi és rakodasi igények teljes korl telken
belli kielégitése mellett valdsulhat meg.

A szabalyozas kiemelt eleme a lakdteriletek felé es6 védelmi zéldsav (pufferzona) és az erd6 és kozkert
teriletek 125%-0s mértékd potlasa, amely garanciat jelent arra, hogy a gazdasagfejlesztés ne rontsa a
kdrnyezd lakoingatlanok életmindségét, hanem a bioldgiai aktivitasérték novelésével (egyenleg: +0,245)
jaruljon hozza a telepulésszerkezet fejlédéséhez.

4. Kozlekedési és kozmU 6sszefoglalo telepilésrendezési szempontok alapjan

4.1.Kozlekedési 6sszefoglalo:

4.1.1. Kozlekedési vizsgalat

Kozuti kozlekedés: A fejlesztési terllet elsédleges orszagos kozUti kapcsolatait a 31. szamu fout
biztositja, amely a térség egyik legfontosabb kelet-nyugati iranyu gy0jtéutja. A terilet kozvetlen
megkozelitése a fout kilterUleti szakaszardl, a 45 + 940 kilométerszelvény kornyezetében tervezett
csatlakozason keresztil lehetséges. A 31. szamuU fOut ezen szakasza 2x1 savos, jelentds atmend
tehergépjarmi-forgalommal terhelt, mivel fontos 6sszekottetést biztosit Budapest és a jaszberényi ipari
korzet kozott. A tervezési teriletet északnyugati irdnybdl hatarold lakodvezeti utcak (pl. E6tvos utca)
jelenleg burkolatlanok vagy kis teherbirasuak, igy a gazdasagi forgalom szamara nem igénybe vehetdek.
Ko6zosségi kozlekedés: A terllet kornyezetében az utasforgalmat a 31. szamu féUton kozlekedd regionalis
autobuszjaratok bonyolitjak le. A munkavallalok szallitadsaban kiemelt szerepet kap a vasuti kozlekedés is:
a Budapest-Ujszasz—-Szolnok (120a) vonal &llomasa elérheté kdzelségben talalhato, ami kedvez6 adottsag
a kotottpalyas ingdzas szempontjabdl.

Kerékparos és gyalogos kozlekedés: A 31. szamuU f6Ut mentén ezen a szakaszon jelenleg nincs kiépitett
kerékparos infrastruktura. A lakdterileti gyalogos haldzat a fejlesztési terilet hataran (E6tvos utca vége)
megszakad.

Parkolas: A terilet jelenleg beépitetlen szantd, rendezett parkoldfeliletekkel nem rendelkezik.

4.1.2. Kozlekedési javaslat (7,6 ha)

El6zetes forgalmi adatok:

El6zetes forgalmi adatok (7,6 ha teriletre szamitva):
A tervezett 40%-0s beépitési intenzitds mellett a szamitott forgalomvonzo képesség:

o Tervezett beépités: 76 000 m2 x 0,40 = 30 400 m? szintterilety csarnokrendszer.
Forgalombecslés (30 400 m? alapjan):

e Tehergépjarmdi forgalom: ~180 tgk/nap (2 irdnyban)
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50% kamion (90 jarm{ x 3,0 Ej) = 270 Ej/nap
20% kozepes tgk (36 jarm{ x 2,0 Ej) = 72 Ej/nap

O O O

30% furgon (54 jarm0 x 1,0 Ej) = 54 Ej/nap
o Teherforgalom 6sszesen: 396 Ej/nap
Személygépjarmi forgalom: ~300 szgk/nap (2 iranyban) = 300 Ej/nap

Varhato forgalomnovekedés 6sszesen: ~696 Ej/nap

Csomoponti kapacitasvizsgalat: A mértékadd oraforgalom (MOF) ~70-75 Ej/ora. Kérjik sziveskedjenek

tajékoztatni, hogy ezen forgalmi adatok és a 31. szamu f6Ut meglévé terhelése (mintegy 10000 Ej/nap)
mellett milyen kialakitasu csomopontot tartanak szikségesnek.

Kozlekedési kapcsolatok és a 31. sz. fouti csatlakozas, infrastrukturalis javaslatok:

Csomopont kialakitasa: A fejlesztés teljes beépitése esetén varhato forgalomndvekedés mértéke
696 Egységjarml/nap (ebbdl 396 Ej/nap teherforgalom és 300 Ej/nap személygépjarm{
forgalom). Ez a forgalmi terhelés a 31. sz. f6Ut 45+940 km szelvényénél a Magyar K6zut Nonprofit
Zrt. eldirasai alapjan balra kanyarodé savval kiegészitett, jarmlosztalyozds szintbeni
csomopont kialakitasat teszi szikségessé. Az érintett szakaszon a 31. szamu fout lakott terileti
jellegét és az Ut menti jardat kell figyelembe venni.
A végleges forgalmi adatok csak a konkrét betelepilé vallalkozasok ismeretében lesznek
meghatarozhatok, ami lehet6séget adhat a jelenlegi (becsilt adatokon alapulo) allasfoglalas
modositasara.
Tavolsagi kovetelmények és felmentés: A tervezett csatlakozas az Eotvos utcatdl kb. 56o
méterre, a Vagdhid utcatdl pedig kb. 510 méterre helyezkedik el, ami megfelel az e-UT 03.02.21
UME szerinti 5oo méteres ajanlott tavolsagnak. Ugyanakkor a Vasartér utcatol mért tavolsag
csupan 265 méter. Emiatt a csomoépont megvaldsitasa kizarélag az Utlgyi Miszaki Eliras
tavolsagi minimuma aloli felmentéssel lehetséges.
Miszaki paraméterek: A csomopont és a kanyarodd sav pontos helyigényét, valamint a
csapadékviz-elvezetés modjat a részletes geodéziai felmérésen alapuld engedélyezési terv fogja
meghatarozni, figyelembe véve a foUt lakott terileti jellegét és a meglévd jardafelileteket.
Feltar6 maganit: A gazdasdgi terilet belsé kiszolgaldsat egy 16 méter szélességben
kiszabalyozott maganut biztositja. A maganut kozforgalom eldl vald elzarasa hatdsagi
engedélykoteles tevékenység, fenntartasa és kezelése pedig a mindenkori tulajdonos
kotelezettsége.
Szabalyozasi szélességek: A terilet belsé feltarasat egy 16,0 méter szélességl maganuttal javasolt
megoldani.

o Kialakitas: 7,0 m Utpalya (nehézforgalomra méretezve) + kétoldali zoldsav/padka, amely

alkalmas a kozmUvek és a csapadékviz-elvezetd arok befogadasara.

KozmUkivaltasok hatdsa: Az Ut nyomvonaldnak tervezésekor figyelembe kell venni a terileten
atmend gazvezeték kivaltasat; az Uj nyomvonalat javasolt az Ut sdvjan belil elhelyezni.

Kozosségi és gyalogos kozlekedés: A 16 méteres maganut szélesség lehetéséget biztosit egy elvalasztott
gyalogos jarda kialakitasara a feltaré Ut mentén, amely biztonsagos kapcsolatot teremt a 31. szamu f6Ut

menti buszmegalldk és a telephely bejarata kdzott.

Parkolas és bels6 forgalmi rend:

Személygépkocsi parkolok: Az OTEK és a technoldgiai igények alapjan kb. 150-200 parkoldhely
kialakitasa szUkséges a telken beldl.
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e Kamionparkoldk (Logisztikai puffer): A telephelyen belil, a 31. szamu fé0t forgalmanak
tehermentesitése érdekében egy minimum 5 féréhelyes kamionos varakozoé savot ("Check-in"
zona) kell kialakitani a sorompdk elétt, hogy elkerilheté legyen a féuton vagy a maganuton valo
varakozas.

e Belsé forgalom: A csarnokok koril legalabb 6,0 méter széles belsé utakat kell biztositani a tizolto
gépjarmuvek felvonulasi és a kamionok mandverezési igényeihez.

Osszegzés: A 7,6 hektaros terUlet fejlesztése a 31. szamu f6Ut kdzvetlen csatlakozasaval és a 16 méter
széles belsé maganuttal kozlekedésileg megoldhatd. A biztonsagos Uzemeltetés alapfeltétele a
nehézgépjarmivek forgalmahoz méretezett f6Uti behajto és a telken bellli elegendd varakozokapacitas
kiépitése.

4.2. Kozmu 6sszefoqglalo:

A tervezett beruhazas megvaldsitdsanak alapfeltétele az OTEK 33. § és a TEKA vonatkozd el8irasai szerinti
teljes kozmuvesitettség biztositasa. Tapioszecsd teljes kozigazgatasi terilete a 27/2004. (XIl. 25.) KvWM
rendelet alapjan a felszin alatti viz szempontjabol érzékeny terileten fekszik, igy a fejlesztés soran
fokozott figyelmet kell forditani a kornyezetbiztonsagi el6irasok betartasara. A terUletet érinti a
Ivovizbazis védbovezete -Kozségi vizm{.

A tervezett logisztikai-gazdasagi épiletek kozmUellatasanak alapfeltétele a szikséges gerincvezetékek,
valamint a telekhataron belGli bekotdvezetékek kiépitése. A haldzati csatlakozason tul a tobbletigények
kielégitéséhez a vizikozmUvek esetében a ténylegesen igénybe venni kivant kapacitasok utan fizetend6
kozmUfejlesztési hozzajarulas megfizetése, mig az energiakdzmivek és az elektronikus hirkozlés
tekintetében a szolgaltatokkal kotott egyedi szolgaltatasi megallapodas szikséges. Ezen szerz6désekben
a szolgaltatok rogzitik az ellatas biztositasanak specifikus miszaki-gazdasagi feltételeit.

Az Uj hasznositasi funkcidhoz illeszkedd kozmUmegoldasok tervezésekor a haldzati adottsagokon felil
figyelembe kell venni a terilet természeti és topografiai jellemzdit is. Az épitési engedélyek kiadasanak
elengedhetetlen eldfeltétele a haldzati kapacitasbévités hitelt érdemld igazolasa, vagy — haldzat
hianyaban — megfeleld kozmUpotld mitargy alkalmazasa. A terilet kdrnyezetvédelmi érzékenysége és a
hosszu tavu fenntarthatdsag érdekében egyedi szennyviztisztito berendezések telepitése nem javasolt.

4.2. 1. K6zmGhalozati kapcsolatok és kapacitasok

A fejlesztési terilet jelenleg beépitetlen, de a kdzvetlen kdrnyezetében (31. szamu féut és a szomszédos
1875/3 hrsz. alatti telephely) kiépitett kézmuUhalozatok taldlhatoak. A tervezett 30 400 m?2 brutto
alapteriletd és szintterUletl o,4-6s SZTM-mel szamolt) csarnokrendszer kiszolgadlasa érdekében a
meglévo kdzhaldzati kapacitasok felilvizsgalata és bovitése szikséges.

e lvdvizellatas és tiziviz: A terilet vizellatasa a kornyezo utcak haldzatardl biztosithato. A jelentds
szintterUlet miatt a technoldgiai és szocialis vizigény mellett kiemelt fontossagu a tiziviz-ellatas. A
biztonsagos oltdviz-kapacitas érdekében tlziviz tarolo épitése tervezhetd a telken belil.

e Szennyvizelvezetés: A keletkezd szennyviz elvezetése elvalasztott rendszer( kozcsatorna-
halozaton keresztil torténik. A vizbazis védelme érdekében a talajba torténd szivarogtatas tilos,
minden vizesblokkot a kbzcsatornara kell kotni.

e Villamosenergia és foldgaz: Az energiaellatas a 31. szamu f6Ut menti haldzatrol biztosithatd. A
technoldgiai igények (0sszeszereld Gzem) miatt jelentds villamosenergia-kapacitas lekétése valik
szUkségessé, amelyet a tulajdonos részben megujulé energiaforrasokkal (tetdre telepitett
napelemrendszer) kivan optimalizalni.
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4.2.2. K6zmuUvezetékek kivaltasa és védelme

A 098/53 hrsz-U ingatlan északnyugati részén jelenleg jelentés kozmUvezetékek (koztik nagynyomasu
foldgazvezeték) haladnak at.

Tulajdonosi nyilatkozat: A terilet optimalis beépithetésége és a modern logisztikai struktura kialakitasa
érdekében a tulajdonos vallalja az érintett kdozmivezetékek szakszakszer( kivaltasanak és
athelyezésének koordinaldsat és koltségeit. Az Uj nyomvonalak kijeldlése a szolgaltatokkal egyeztetve, a
16 méter szélességl maganut és a védberd6 savjaban javasolt, garantalva az Gzembiztonsagot.

4.2.3. Csapadékviz-gazdalkodas
A 40%-0s beépitettség és a jelentds burkolt feliletek (rakoddudvarok, parkoldk) miatt a csapadékviz helyi
kezelése kotelezd.
e Vizvisszatartas: A 31. szamu f6Ut menti arokrendszer tehermentesitése érdekében a telken beldl
zart csapadékviz-tarozd (ciszterna) létesitése javasolt.
o Hasznositas: A visszatartott csapadékvizet a tulajdonos a kotelezéen el6irt 20%-o0s zoldfelilet
(pufferzona és attelepitett kozkert) ontozésére hasznositja, el6segitve a mikroklima védelmét.

4.2.4. Becsilt kozmikapacitasok (7,6 ha / 30 400 m? szintterilet)

Becsilt kozmUkapacitasok (7,6 ha / 30 400 m2 szintterilet)

. L L Villamosenergia Villamosenergia Termikus Termikus Foldgaz
TerGlet Vizigény ||Csatornaigény |. , . . . .
, igény (kw) -|ligény (kW) -|lenergia (kW)|[energia (kW) -|[igény
tipusa (m3/nap) ||(m3/nap) Y A ng A

Koézhalozat Megujulo - Gaz/Vill. Megujulo (nm3/h)

Gazdasagi ||60,3 - 1 206 — 1

.. 56,0-73,2 |[1508-1938 431-646 517-775 |[129-151
terilet 77.5 378

Megjegyzés: A fenti adatok el6zetes becslések, a pontos igényeket a végleges technoldgiai tervek alapjan,
a kozmuszolgaltatokkal kotott megallapodasokban kell rogziteni.

14
2026. aprilis h6



Tapioszecsé Telepitési tanulmanyterv 098/53 hrsz.

A terilet kozmdivesitettsége (kivonat az E-k6zmU adataibdl)
KA '::: 0155115

N

0155/20

0155/14

098/22
098/21
098/20

098/12,
098/11
098110,
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5. Telepilésrendezési adottsagok (hatalyos allapot) a terUletre vonatkozéan
jelenleg a kovetkezo telepilésrendezési tervek vannak hatalyban:

Atelepilésen jelenleg a kdvetkezé telepUlésrendezési eszkdzok vannak hatélyban:
e 78/2022. (IX.01.) Kt. hatdrozat Tapidszecsé Nagykozség telepilésfejlesztési koncepciojarol

e 79/2022. (IX.01.) Kt. hatarozattal elfogadott Tapidszecsé Nagykozség telepUlésszerkezeti terve
e 10/2022.(IX.30.) Onk. rendelet Tapidszecsé Nagykozség helyi épitési szabalyzatardl
Rajzi mellékletek:

Rajzi jel Rajz megnevezése Méretarany
TSZT Telepulésszerkezeti terv M= 1:10.000
SZT Szabalyozasi terv (belterilet és kornyezete)-28 db A4-es tervlap M= 1:2.000
SZT Szabalyozasi terv (kilterilet)-39 db A4-es tervlap M= 1:14.000

A hatalyos szabalyozasi terv Gksz-2 épitési 6vezetre vonatkozd el6irasai

A Gksz-2 jelii kereskedelmi, szolgadltato gazdasagi épitési dvezet eléirdsai

44. § (1) Az épitesi ovezet fO paramétereit az 1. melléklet tartalmazza.

(2) Az épitési dvezetben az OT. EK 19. S (1)-(2) bekezdése szerinti épiiletek helyezheto el.
(3) Az épitési vezetben a melléképitmények koziil

a) kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b) kézmiipotlo miitargy;,

¢) hulladéktartaly-tarolo,

d) kirakatszekrény;,

e) kerti épitmeény (hinta, csuszda, homokozo, szokokut, pihenés és jatek céljara szolgalo miitargy, a
terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedo lefedés nélkiili terasz);

1) épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet, zaszlotarto oszlop

helyezheté el.

(4) Az épitési dvezetben allattartas céljara szolgalo épitmeny nem helyezhetd el.
1. melléklet: Epitési 6vezetek, dvezetek paraméterinek tabldzatos dsszefoglaldja

épitési Gvezet neve | épitési  |beépitési mad az épitési telek a beépitésnél alkalmazhatd
avezet legkisebb legnagyobb legkisebb
jele terilete  |szélesség | mélység |beépitettzég |beépitetiség brutta eépitmeény- |épitmény- zdld-
{m=} {m) {m) terepszint terepszint  |szintterlleti |magassag |magassag | felllet
felett alatt mutatd (m) (m) arany
(%) (%) (%)
Kereskedelmisz | Gksz-2 |szabadon-alld | 5000 50 50 40 40 1.0 10,5 - 20
olgaltatd
gazdasagi

Az Lk-3 jelii lakéovezet

(nem kialakult, tobblakasos telepszerii kisvarosias)

29. § (1) Az épitési 6vezet fO paramétereit az 1. melléklet tartalmazza.

(2) Az épitési dvezetben legfeljebb 9 lakasos lakdépiilet, a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi,
szolgaltato, vendéglato épiilet; egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet helyezhetd el.

(3) Az épitési telkeken a telekméretek fiiggvényében és, ha az OTEK eldirdsok lehetévé teszik, tobb épiilet is
elhelyezheto.

(4) Az elbkert legkisebb méretét a szabdlyozasi terv jeloli. Az épiilet az épitési helyen beliil, amennyiben a
szabalyozasi terv beépitési vonalat nem jelol, egyéb megkotés nélkiil helyezheto el.

(5) Az épitési dvezetben a melleképitmények koziil

a) kozmii-becsatlakozdsi miitargy,

b) kozmiipotlo miitargy,
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¢) hulladéktartaly-tarolo ,

d) kirakatszekrény,

e) kerti épitmeény (hinta, csuszda, homokozo, szokokut, pihenés és jatek céljara szolgalo miitargy, a
terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz),

1) épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet, zaszlotarto oszlop

helyezheté el.

(6) Az épitési Gvezetben melléképiilet nem épitheto.

1. meliéklet: Epitési évezetek, dvezetek paraméterinek tabldzatos dsszefoglaldja

épitesi ovezet neve | épitési  |beepitési mad az epitési telek a beepitésnel alkalmazhatd
dvezet legkisebb legnagyobb legkisebb
jele terilete  |szélesség | mélység |beépitettség |beépitettség bruttd épitmény- |épitmény- zéld-
(m) (m) {m) terepszint terepszint  |szintteriileti |magassag |magassag | felileti
felett alatt mutaté {m} (my) arany
(%) (%) (%)
|Ki5\fém1'.iar. lakd | Lk-3 |szaba:lur1-alld 700 | 20 | 35 | a0 | 30 | 15 | 85 - | 50 |

Az Lke-2 jelii lakoovezet

(szabadon allo beépitésii, kistelkes kertvarosias)

31. § (1) Az épitési ovezet f6 paramétereit az 1. melléklet tartalmazza.

(2) Az épitési Gvezetben legfeljebb kétlakdsos lakoépiilet, tovabbd az OTEK 13. § (2) bekezdése a)-e) pontja
szerinti rendeltetést tartalmazo épiiletek helyezhetok el.

Az OTEK e) pont alatti sportépitmény abban az esetben telepithet, ha a hdtsé és oldalsé telekhatdrok
mentén hdaromszintes novényallomany keriil telepitésre.

(3) Legalabb 900 m?*-es teleknagysag esetén legfeljebb két lakdépiilet is épitheto.

(4) Tetoteri beépites esetén a térdfal magassaga nem haladhatja meg a 1,5 m-t.

(5) Az elokert mérete 5,0 m, mely egyben beépitési vonalnak is tekintendé. Az épiilet utca feloli homlokzati
hosszanak legalabb 50 %-a a beépitési vonalra kell, hogy keriiljon.

(6) Az épitési Gvezetben

a) mellékepitmények koziil

aa) kozmii-becsatlakozasi miitargy,

ab) kézmiipotlo miitargy,

ac) hulladéktartaly-tarolo,

ad) kirakatszekrény,

ae) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokokut, pihenés és jaték céljara szolgalo miitargy, a
terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz),

af) épitménynek mindsiild antennatarto szerkezet, zdszIotarto oszlop

helyezheté el.

b) mellékepiilet koziil onalloan csak személygépjarmii-tarolo helyezheto el.

1. melléklet: Epitési évezetek, dvezetek paraméterinek tabldzatos ésszefoglaldja

epitési ovezet neve | epitési  |beépitési mad az epitési telek a becpitésnél alkalmazhato
dvezet legkisebb legnagyobb legkisebb
jele terilete  [szélessdg | mélység |beépitettség |beépitettség bruttd épitmény- |[épitmény- zdld-
(m) (mj) {m) terepszint terepszint  |szintteriileti |magassag |[magassag | fellleti
felett alatt mutatd {m} {m) arany
(%) (%) (%)
Kertvarosi lakd | Lke-2 |5zabadm alla | 630 | 18 | 30 | El] | 30 | 06 | 6.5 - | 50 |
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Kivonat a hatalyos telepUlésszerkezeti tervbél-
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6. Kornyezetvédelmi adottsagok, a javasolt beépités valtozas varhato kornyezeti
hatasai, rovid 6sszefoglalo telepilésrendezési szempontbdl

A Tapidszecs6, 098/53 hrsz.-U ingatlanon és annak kornyezetében jelenleg nem folyik kdrnyezetterheld
tevékenység, a terilet jelentds része mivelés alatt allo szantd. A tervezett Gsszeszereld és logisztikai
funkcio telepitése soran a kornyezeti hatasok kezelése a védétavolsagok és a korszer( technologiak
alkalmazasaval biztosithato.

6.1. Talajvédelem és hulladékgazdalkodas

A vizsgalt terlleten kordbbi talajszennyezésrdl nincs tudomasunk. A 7,6 hektaros terilet beépitése soran
jelentds foldmunka varhato, ezért az alabbi elSirasok betartasa szikséges:

e Humuszvédelem: A beruhazas megkezdése el6tt a termdréteget (humuszt) és az altalajt elkilonitve
kell kitermelni és deponalni. A humuszos talaj késébbi Ujrahasznositasarol — elsésorban a telken belili
20%-0s zoldfelUlet-rendezésnél és a 125%-0s erdd és kozkert potlas soran — gondoskodni kell.

o Hulladékkezelés: Az épités és az Uzemeltetés soran keletkezd hulladékokat szelektiven kell gyGjteni.
A technoldgiai folyamatokbdl szarmazo esetleges veszélyes hulladékok elszallitasarol és
artalmatlanitasardl szakvallalkozon keresztil, zart rendszerben kell gondoskodni.

6.2. Vizbazisvédelem

A terilet érinti a kozségi vizmi ivovizbazisanak véddovezetét. Emiatt a terlleten kizardlag olyan

tevékenység folytathatd, amely a felszin alatti vizeket nem veszélyezteti.

o A szennyvizszikkasztas szigorvan tilos; a keletkezd szennyvizeket zart kdzcsatorna-rendszerbe kell
vezetni.

o A parkolok és rakodoudvarok feliletérdl 6sszefolyd csapadékvizet olaj- és hordalékfogd mitargyon
keresztil kell a helyi szikkaszto-tarozo rendszerbe (ciszterna) vezetni.

6.3. Bioldgiai aktivitasérték (BAE) valtozasa
A bioldgiai aktivitasérték szamitasat a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan végeztik el. A fejlesztés
soran a terUletfelhasznalasi kategoriak atrendezédnek, ami az alabbi hatasokkal jar:

o Biologiai aktivitasérték csokkenése: A jelenlegi védelmi erdd (Ev) és kdzkert (Zkk) teriletek gazdasagi
(Gksz-2) 6vezetbe sorolasa 6sszesen -2,025 pont csékkenést eredményez.

e Biologiai aktivitasérték novelése (kompenzacid): A fejleszté vallalja a jelenlegi lakoterileti (Lk)
besorolasu részek erd0sitését és kdzparkka alakitasat. Az Lk -> Ev és Lk -> Zkk atsorolasok 0sszesen
+2,270 pont novekedést generalnak.

e Meérleg egyenlege: A tervezett modositds ereddje +0,245 pont, tehat a fejlesztés bioldgiai
szempontbol pozitiv mérleggel zarul, megfelelve a jogszabalyi szinten tartasi kotelezettségnek.

6.4. Erdévédelem és zajvédelem (Pufferzéna)

A gazdasagi tevékenység és a szomszédos lakoteriletek kozotti funkcionalis Gsszeférhetdséget a telek
északnyugati hataran kialakitott pufferzona biztositja. A zavard kornyezeti hatasok minimalisra
csokkentése érdekében a gazdasagi terlleten belil, a kozvetlenUl lakd épitési Gvezetekkel hataros
szakaszokon minimum 10 méter széles, tobbszintes novényallomannyal (cserje- és lombkoronaszint)
rendelkezé védo6zold sav kialakitasa javasolt.

A terilet ENY-i szélére athelyezett védelmi erdd és kdzkert, kiegészilve a 10 méteres belsé véddsavval,
nemcsak a BAE mérleget javitja, hanem hatékony vizudlis és akusztikai gatat képez a logisztikai csarnokok
és a lakoépiletek kozott. A tervezett modositds kornyezeti szempontbdl kedvezd, mivel a meglévé
kozlekedési folyosora (31. sz. f6ut) tamaszkodik, mikdzben a jelenleginél magasabb mindségl és nagyobb
kiterjedésy zoldfelUleti rendszert (125%-0s potlas) hoz létre.
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7. Térségi tervekkel valo 6sszefiiggések vizsgalata

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz6lé 2018. évi CXXXIX.
torvény telepUlési térség teriletfelhasznaldsi kategdriaba tartozik. A tervezet modositds megfelel a
terUletrendezési torvény teriletfelhasznalasanak.

Az MAT(T 11. § d) pontja alapjan:

»a telepUlési térség teriletén barmely telepilési teriletfelhasznalasi egység kijelolhetd”
A tervmodositas a fejlesztési és szabdlyozasi terv mddositadsat szikségessé teszi, a telepilés térségi
teriletfelhasznaldsi terileti mérlegét nem befolyasolja, a terlletrendezési tervekkel valéd 6sszhang
igazolasat Ovezeti szempontbol szUkségessé teszi. A térségi terlleti mérleg adatai, azaz a
teruletfelhasznaldsi kategodriak nagysaga nem valtozik a modositas soran.

A tervezet modositasok megfelelnek a teriletrendezési torvény teriletfelhasznaldsanak.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX torvény és a
PMTrT 10/2020. (VI.30.) rendelete alapjan érintett térségi ovezetek:

Orszagos Teruletrendezési Terv - orszagos és megyei 6vezetek
Tapioszecsé | Modositasi

telepilés terUlet
1.0kologiai halozat magteriletének dvezete,
2. 6koldgiai haldzat okoldgiai folyosojanak dvezete, érintett nem érintett
3. 0kologiai halozat pufferteriletének 6vezete,
4.kivald termdhelyi adottsagu szantdk dvezete, PMTrT 3.2. melléklet érintett nem érintett
5. j6 termd&helyi adottsagu szantoterilet (1. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM Srintett nem érintett

rendelet), PMTrT 3.2. melléklet
6.erdok dvezete, PMTrT 3.3. melléklet érintett nem érintett
7.erdételepitésre javasolt terilet Gvezete (2. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM
rendelet), PMTrT 3.3. melléklet

8.tajképvédelmi terilet dvezete

(3. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet), PMT(T 3.4. melléklet

9. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek dvezete altal érintett
telepilés, PMTrT 3.5. melléklet

10.vizminGség-védelmi terilet dvezete (4. melléklet 9/2019.(VI.14) MVM
rendelet), PMTrT 3.6. melléklet

11. nagyvizi meder 6vezete (5. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet), PMTrT
3.7. melléklet

12. VTT-tarozok 6vezete (6. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet) A
Budapesti Agglomeracio teriletén nem alkalmazott dvezet.

13. Honvédelmi és katonai célu terilet Gvezete altal érintett telepulés, PMTrT
3.8. melléklet

5., 7., 8. és 10—12. pontjaiban meghatarozott orszagos ovezetek terileti lehatarolasat és dvezeti szabalyait a
teriletrendezésért felel6s miniszter rendeletben éllapitja meg.

nem érintett | nem érintett

érintett nem érintett

nem érintett | nem érintett

érintett nem érintett

nem érintett| nem érintett

nem érintett | nem érintett

nem érintett érintett

Pest Megye Teriletrendezési Terv
kiemelt térségi terbletfelhasznalasi / 6vezeti érintettség
a kozigazgatasi teriletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
a modositassal érintett teriletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)

kiemelt térségi teriletfelhasznalasi kategadriak Kozig. | Mddositasi
terUlet. terUlet
telepilési térség + ¥
sajatos teriletfelhasznalasu térség + --
erd6gazdalkodasi térség + -
mezdgazdasagi térség + --
vizgazdalkodasi térség + -
20
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térségi ovezetek

asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete (3.9. melléklet) -kozigazgatasi alapu lehatarolas

rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete (3.10. melléklet)

tanyas teriletek 6vezete (3.11. melléklet)

foldtani veszélyforras terilet dvezete (3.12.melléklet)- kdzigazgatasi alapu
lehatarolas

Egyedileg meghatarozott megyei dvezetek:

innovacids-technoldgiai fejlesztés tdmogatott célteriletének dvezete (3.13.1. mell.)

logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének dvezete (3.13.1. melléklet)

turisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének dvezete (3.13.3 melléklet)

kertes mez6gazdasagi terlletek dvezete (3.13.4 melléklet)

klimavaltozasnak fokozottan kitett terUletek ovezete (3.13.5 melléklet)
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8.  Szabalyozasi koncepcio - javaslat a szabalyozas moédositasara

Tapidszecsd, 098/53 és 1875/4 hrsz. alatti teriletek fejlesztése

A tervezés soran a hatdlyos orszagos és helyi telepllésrendezési jogszabalyok, valamint Tapidszecs6
Nagykozség Helyi Epitési Szabélyzatdnak (HESZ) és Szabalyozdsi Tervének &ttanulmanyozasa
megtortént. TelepUlésrendezési szempontbdl megvizsgaltuk a beépitésre szant teriletek Ovezeti
kategoridit, kilonds tekintettel a gazdasagi intenzitas novelésére és a kornyezé lakoteriletekkel vald
harmonikus egyUttélésre.

1. Ovezeti atsorolas és egységesités
Az ingatlanegyUttes (6sszesen mintegy 7,6 hektdr) jelenlegi heterogén besoroldsa (kertvarosias és

kisvarosias lakdterilet, védelmi erdd, kozkert és gazdasagi terllet) akadalyozza az egységes logisztikai és
Osszeszereld bazis megvalositasat.

Javaslat: A teljes ingatlanterUlet Gksz-2 (Kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi) épitési Gvezetbe sorolasa
javasolt. Ez biztositja a jogi keretet a szomszédos 1875/3 hrsz.-U telephely bévitéséhez és Uj, korszer(
gazdasagi egységek kialakitasahoz.

Mivel a védelmi erdd és kozkert athelyezésével eddig beépitésre nem szant teriletek valnak gazdasagi
(Gksz) ovezetté, az eljaras ,,0j beépitésre szant terilet kijelolésének” mindsil, még akkor is, ha a telek
hatarai nem valtoznak. A 125%-os erd6 és zoldterilet potlas egyben a MATIT 12.§ szerinti
visszasorolasi kotelezettség teljesitése is (mivel beépitésre szant teriletet alakitunk at beépitésre nem
szant erdéve).

2. Epitési paraméterek és funkcionalis 6sszhang

A tervezett Gksz-2 Gvezet paramétereit a modern technoldgiai igényekhez igazitva az aldbbiak szerint
javasoljuk rogziteni:
o Beépithetdség: max. 40% (szabadon allé beépitési moddal).
e Szintterileti mutatd: max. 1,0.
e Epiletmagassag: max. 10,5 méter.
o ZoldfelUleti arany: min. 20%. Az Uj szabalyozas lehetdvé teszi a tervezett 30 400 m2 szintterilet(
csarnokrendszer szabalyos elhelyezését, mikozben a parkolasi és rakodasi igények teljes korg,
telken belUli kielégitését irja el6.

3. Feltaras és kozlekedési kapcsolatok

A korabbi szabalyozasi elemekkel ellentétben a koncepcio elveti az Edtvos utca felé torténd kozuti
kikotést a lakoteriletek nyugalmanak megdérzése érdekében.

Maganutas feltaras: A terilet belsé kozlekedését egy 16 méter szabalyozasi szélességi maganut
biztositja, amely kozvetlendl a 31. szamu féUthoz csatlakozik (45 + 940 szelvény). Ez a megoldas mentesiti
a lakdovezeti utakat a teherforgalomtdl.

4. K6zmUGvek rendezése
A terilet északnyugati részén athalado foldgazvezeték és a hozza kapcsolddd banyaszolgalmi jog érinti a
jelenlegi kozkert (Zkk) teriletét.

Koézmukivaltas: A szabalyozasi koncepcio adottsagként kezeli a tulajdonos szandékat a kozmUvezetékek
kivaltasara és athelyezésére. A szabalyozasi terv modositasa soran az épitési helyeket és a zoldfeluleti
rendszert a kozmUszolgaltatokkal egyeztetett Uj nyomvonalakhoz igazitva kell kijeldIni.
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5. Kornyezeti kompenzacio és pufferzéona

A jelenlegi védelmi erdé (1250 m2) és kozkert (1698 m2) megszintetése miatt a koncepcidé mindségi potlast
ireld.
o ZoldfelUleti atrendezés: Az érintett funkcidk 125%-0s szorzoval kerilnek athelyezésre a terilet
ENY-i hatarara. Itt egy minimum 10 méter széles véd6z6ld sav (pufferzéna) kialakitasa kételezd,
amely akusztikai és vizualis védelmet nyujt a szomszédos lakddvezet szamara.

6. Foldhivatali eljaras: Mivel a 098/53 hrsz.-U ingatlan jelentds része az ingatlan-nyilvantartas szerint

jelenleg is szantd muivelési agban nyilvantartott terméfold, a gazdasagi fejlesztés megvaldsitasanak
elengedhetetlen jogi feltétele a termd&fold mas célu hasznositasanak engedélyezése.

A 15. § el6irasainak megfeleléen a fejlesztés csak akkor kaphat foldhivatali hozzajarulast, ha a
telepulésszerkezeti terv. mddositasa (szantobdl gazdasagi teriletté emelés) jogerdsen lezarult. A
tulajdonos vallalja a jogszabalyban eldirt talajvédelmi terv elkészittetését és a foldvédelmi jarulék
megfizetését.

A projekt megvaldsitasanak alapfeltétele a terilet tényleges mivelésbdl vald kivonasa. A 2023. évi C.
torvény és a 419/2021. Korm. rendelet értelmében a foldhivatali eljaras soran igazolni kell a takarékos
foldhasznalat elvének érvényesilését. Ez azt jelenti, hogy a 7,6 hektar kivonasa akkor engedélyezhetd, ha
a telepilésen belili, mar kivont, de beépitetlen gazdasagi teriletek mértéke nem teszi lehet6vé a
beruhazads mas helyszinen torténd megvaldsitasat, valamint a fejlesztés kozvetlenil szolgalja a helyi
gazdasagfejlesztési célokat a kijelolt Gksz-2 Ovezeti kereteken beldl.

A jogszabalyi kornyezet alapvetd célja a takarékos foldhasznalat, azaz hogy csak akkor lehessen Ujabb
termofoldet fizikailag kivonni a mivelésbdl, ha a mar kordbban kijelolt tartalékok elfogytak.

Hatédlyos HESZ Gksz-2 épitési dvezetre vonatkozo el8irdsa, melyet az Uj TEKA alapl HESZ rendszerébe
szUkséges integralni:

Uj szabalyozasi elem Gksz-2 integralt érték TEKA indoklas

Alapkarakter Gazdasagi - Intenziv Az épitészeti torvény szerinti
funkcionalis besorolas.

Szintterileti mutato (SZTM) 1,0 A takarékos féldhasznalat elve (C.
torv. 15.5).

ZoldfelGleti intenzitas 0,2 (t0bbszintes) A TEKA szerinti 8koldgiai

kovetelmény.

Epiletmagasséag 10,5 m Technoldgiai maximum a tdji
illeszkedés mellett.

Parkolas Telken beldl A kozterileti varakozas tilalma

gazdasagi Gvezetben.

(TEKA alapu HESZ tervezetbe emelhetd elSirasok)
1. § Rendeltetési el6irasok:

(1) Az épitési Ovezet elsésorban a kornyezetre jelentds zavard hatast nem gyakorld gazdasagi
tevékenységi célu éplletek elhelyezésére szolgal.
(2) Az épitési Ovezetben elhelyezhet( férendeltetések (a 2023. évi C. torvény 56-58. § alapjan):
a) Gazdasagi rendeltetés: nagykereskedelem, logisztika, raktarozas, valamint 0sszeszereld és gyarto
tevékenység;
b) Szolgaltatasi rendeltetés: irodai, kutatas-fejlesztési, kereskedelmi és hirkozlési funkcidk;
c) Kiegészité rendeltetés: a gazdasagi tevékenységhez szikséges szocialis, oktatasi funkciok.
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(3) Az épitési 6vezetben 6nallo lakdrendeltetés és a tulajdonos vagy a személyzet szamara kialakitott,
épuleten belUli egy darab lakas nem létesithetd.
(4) Allattartasi cély épitmény nem helyezhetd el.

2. § Telepitési és épitészeti kdvetelmények (TEKA integracid)

(1) Epitési hely és illeszkedés: Az épileteket szabadon all6 médon kell elhelyezni.

(2) Epitészeti karakter: Az épiletek homlokzati kialakitasa soran kerilni kell a tilzottan tagolatlan,
monoton falfelGleteket. A 10,5 méteres éplletmagassagot kihasznald csarnoképiletek utcafronti vagy
lakdovezet felé nézé homlokzatat anyagvaltassal vagy vertikalis tagoldssal kell esztétikailag rendezni.

(3) MUszaki berendezések: A technoldgiai berendezéseket (klimablokk, elszivd, gépészeti egységek) az
épulet tetézetén vagy belsé udvaran, épitészetileg takartan (pl. attikafal mogott) kell elhelyezni.

3. § ZoldfelUleti és 6koldgiai el6irasok

(1) A telek teriletének minimum 20%-at tobbszintes névényallomannyal rendelkez6 zéldfeliletként kell
kialakitani.

(2) Védozold sav (Pufferzona): A kozvetlenUl lako (Lke, Lk) dvezettel hataros telekhatarok mentén, a
gazdasagi terileten belUl minimum 10 méter széles, 6sszefiggd fasitott véddsav telepitése kotelezd. A
savban 100 m2-enként legalabb 1 db nagy lombkoronat néveszt6 fat és legalabb 10 db cserjét kell Gltetni.
(3) Csapadékviz-gazdalkodas: A burkolt felletekrdl 6sszefolyd csapadékvizet telken belil, szikkaszto-
tarozo matargyban (ciszterna) kell visszatartani, és azt a zoldfelUletek ontozésére kell hasznositani.

4. § Kozlekedés és parkolas

(1) A terUlet feltarasa kizarolag a 31. sz. f6Uthoz csatlakozd, minimum 16,0 méter szabalyozasi szélességU
maganuton keresztil torténhet. Lakodvezeti utcak felé tehergépjarmi-kijarat nem létesithetd.

(2) A tevékenységhez kapcsolodd Osszes személygépjarmU-parkolét és kamionos varakozot
(pufferparkold) telken belUl kell biztositani. Kozterileten vagy a feltaré maganuton torténd varakozas
technoldgiai folyamat részeként nem kialakithato.

5. § Melléképitmények elhelyezése (1) Az épitési Ovezetben kizarolag a féépilet rendeltetését kiszolgald
alabbi melléképitmények helyezhetok el:

o KdzmUpotld és becsatlakozasi mitargyak;

o Hulladéktartaly-tarolok (kizardlag takartan);

e Portaépulet és zaszlotarto oszlop;

e Rekldmberendezések (a telepUlésképi szempontok alapjan meghatarozott méretben).

A tanulmanytervben régzitett szabalyozasi koncepcid iranyelvei és épitési paraméterei (Ugymint a 40%-
os beépithetéség, a 10,5 méteres éplletmagassag és az 1,0-es szintterileti mutatd) atnevezések
figyelembevételével teljeskorien atvezetendék az Uj, TEKA alapu Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ)
szerkezetébe. Mivel a 2023. évi C. torvény és a 419/2021. Korm. rendelet szerinti Uj szabalyozasi struktura
a telepilésképi kovetelményeket is integraltan kezeli, az egyes el&irdsok a szabvany szerinti HESZ-
felépitésnek megfelel6en atrendezhetdk és csoportosithatok. Ennek keretében az 6vezeti paraméterek
a hatélyos gyakorlatnak megfelel6en a szoveges részrél a mellékleti tablazatokba keriUlhetnek, mig a

......

karakter) integralva nyerik el végleges formajukat.
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A szabalyozasi terv javasolt modositasa -Gksz-2 épitési ovezet
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Uj beépitésre szant terileti kijeldlés feltételrendszere jelen tervmédositasra vonatkozéan:

Mivel a védelmi erd6 és kdzkert athelyezésével eddig beépitésre nem szant teriletek valnak gazdasagi
(Gksz) bvezetté, az eljaras a hatalyos jogszabalyok értelmében ,Uj beépitésre szant terilet kijelolésének”
minésul.

2. 2023. évi C. torvény (A magyar épitészetrol szold torvény) — A takarékos foldhasznalat
prioritasa

A torvény 2024. oktober 1-jétdl hatalyos részei alapjaiban irjak felUl a fejlesztési teriletek kijeldlését.

e Uj beépitésre szant terilet kijelolésére csak a takarékos féldhasznalat elvének
figyelembevételével kerilhet sor, ha a cél a telepilésen belili beépitésre szant teriletek
intenzivebb hasznalataval vagy barnamez6s teriletek felujitasaval nem érhetd el.

e A ,belterileti elsédlegesség” elve alapjan Uj beépitésre szant terilet kilterileten (vagy korabbi
mezbgazdasagi/erdé rendeltetés helyén) csak akkor jelolhetd ki, ha a telepilés belterileti
tartalékai kimerltek.

o Az Uj beépitésre szant terilet kijelolésének feltétele a bioldgiai aktivitasérték szinten tartasa vagy
novelése (kompenzacid), amelyet a tanulmanyterv a +0,245 pontos pozitiv egyenleggel igazol.

2023. évi C. torvény 7.§ (2) igazolasa:

,(2) Zoldterilet dvezetbdl,_mezdgazdasagi teriilet dvezetbdl és erddteriilet dvezetbdl Uj beépitésre szant

teriletet, vagy kilonleges beépitésre nem szdnt teriletet kijelolni nem lehet, kivéve, ha legaldbb az Uj

kijeldléssel azonos mértéky és legalabb azzal megegyezd bioldgiai aktivitas értékd zéldterilet Gvezet,

mezbgazdasdgi terilet 6vezet vaqgy erddteriilet 6vezet keriil csereteriletként kijelblésre az uj beépitésre szant

terilet kijelolésével azonos telepilés kézigazgatdsi teriletén beliil. Amennyiben a csereteriilet zéldteriilet
Ovezetként keril megvaldsitasra, a zéldteriletnek alkalmasnak kell lennie az dltaldnos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrél szdlo kormdnyrendeletben meghatdrozott kézkerti vagy kézparki  funkcid
ellatdsara.”

A jogszabaly értelmében erd6- vagy zoldterilet dvezetbdl Uj beépitésre szant teriletet csak akkor lehet
kijelolni, ha azzal azonos mérték( és értékl csereterilet kijelolésére kerll sor azonos kdzigazgatasi
terUleten belGl.

A terv a gazdasagi terilet bovitése érdekében a hatalyos tervben 1250 m2-en jeldlt védelmi erd6t és 1698
m2-en jelolt kozkert terlletet (Osszesen 2948 m?) gazdasagi Ovezetbe sorolja. A kompenzacidt a
modositasi terileten belul biztositja: a 098/53 hrsz.-U ingatlan ENY-i részén, a jelenlegi Lk-3 (lakd)
6vezetbol 1600 m2 védelmi erd6t és 2152 m? kozkertet (6sszesen 3752 m?) jelol ki. Ezzel a teriletcsere
(125%-0s mértékben) és a biologiaiaktivitas-érték megfelel6sége biztositott.

(Megjegyezzik, hogy a 419/221.(VIl.15.) Korm. rendelet 18.§.(1) bekezdése alapjan 1 ha alatti Uj beépitésre
szant terUlet kerUl kijel6lése, de a 2023. évi C. torvény 8.§ (3) b) alapjan a telepilés bioldgiai aktivitasértéke
nem csokken.)
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2023. évi C. torvény 8. § [Uj beépitésre szant teriletekre vonatkozo kovetelmények igazoldsa:

8.§.,(1) A zdldteriilet 6vezet nagysaga

a) a telepiilés kbzigazgatdsi teriiletén beliil 6sszességében nem cskkenhet, és

b) a telepilésen — ha térvény ennél szigorubb szabdlyt nem dllapit meg — nem lehet kevesebb a telepilés
beépitésre szant teriletének 3 szdzalékdndl.

(2) Ha jogszabadly uj beépitésre szant teriilet kijel6lését nem tiltja, a telepilésrendezési tervben Uj beépitésre
szant teriletet a kovetkezd szempontok alapjan kell kijelélni:

telepiilési teriilethez,

b) a telepiilések beépitésre szant teriileteinek 6sszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges — beépitésre nem
szant teriletekbdl allé, a szomszédos telepiilések beépitésre szant teriiletei kozétt mért legaldbb 500 méteres
zéldgydrdvel kell kérbevenni, amely a telepiilési zéldinfrastruktura részét képezi és az Uj kijelolést kovetben is
megmarad a szomszédos telepilésekkel térténd dsszendvés elkeriilése érdekében, és

¢) ha a tervezett Uj beépitésre szant teriilet 5 km-es kérnyezetében, az adott telepiilés kézigazgatdsi teriiletén
belil az adott fejlesztés megvaldsitasdra alkalmassa tehet6 9. § szerinti barnamezds teriilet van, akkor Uj
beépitésre szant terilet csak kiemelt k6zérdek esetében jelolhetd ki.”

A TEKA 13. $ (7) bekezdeése felmentést ad a 2023. évi C. toérvény 8.§ b) pontja alol:

~Ha a hatdlyos telepilésrendezési eszkéz, telepilésterv alapjan a telepilés zéldteriletének mérete nem éri el
a Méptv. 8. § (1) bekezdés b) pontjaban meghatdrozott ardanyt, akkor annak nagysdaga tovdbb nem
csékkenthetd, és Uj beépitésre szant terilet kijelolése esetén legaldbb a hatdlyos telepilésrendezési
eszkézben, telepiléstervben szerepld ardnyt meg kell tartani.”

8.§ (1-2) igazolasa:

Zoldterileti mérleg: A torvény 8. § (1) bekezdése eldirja, hogy a zoldterilet mértéke 6sszességében nem

csdkkenhet. Bar a telepilés zéldterileti ardnya a tdrvényi 3%-os minimum alatt van, a TEKA 13. -(7)
bekezdése értelmében a nagysag tovabb nem csokkenthetd. Mivel a terv 125%-0s mértékben potolja az
igénybe vett felileteket, a kovetelmény teljesul.

Osszenodvés elkerilése: Az Uj beépitésre szant terilet a kozigazgatasi hatartdl mintegy 1000 méterre
talalhato, igy megfelel a 8. § (2) b) pontjanak.

Barnamez6s teriletek vizsgalata: Tapioszecsé kozigazgatasi terlletén belil az adott fejlesztés
megvalositasara alkalmas barnamezés terilet az 5 km-es kdrnyezetben nem talalhato. A médositas igy
megfelel a 8. § (2) ¢) pontjanak.

8.§ (3) igazolasa:

2023. évi C. torvény 8.§ (3) alapjan az Uj beépitésre szant teruletek kijel6lése Kt. hatarozathozatalt igényel

az alabbiakat igazolva szikséges:
a)az. §(2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesilését,
b) szamitassal igazolva, hogy a telepilés kézigazgatdsi teriletének bioldgiai aktivitds értéke az uj beépitésre

szantteriletkijeloléssel nem csékken,

¢) hogy Uj lakéterilet kijelolése esetén a szilard burkolatu uton valé megkézelités biztositott lesz, a
kézmikapacitds a kozmUszolgaltatd nyilatkozata szerint rendelkezésre all — vagy ha nem dll rendelkezésre, a
kézmdpotlé mdtargyak az ingatlanon belil biztositottak lesznek —, valamint az évodai, dltaldanos iskolai és
egészséqgigyi alapellatds a telepilésen vagy a kijelolt uj lakdteriilet legfeljebb 5 km-es kérnyezetében a
kijelolést kovetd 3 éven beliil biztositott lesz,

d) hogy a telepilés mdr beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel nem

érintett tertlet vagy barnamezds terilet, amely az Uj beépitést elbiranyzo rendeltetésnek és hasznalatnak

megfelel, és
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e) a Magyarorszag és eqgyes kiemelt térséqgeinek teriletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. térvény (a

tovabbiakban:Trtv.) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozo kévetelményeinek teljesiilését.

+(4) Kiemelt kozérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjaban, a (2) bekezdésben és a (3) bekezdés c) és e)
pontjaban foglaltak teljesilése aldl az orszdgos foépitész orszagos féépitészi véleményében — részletes
indokolds mellett — felmentést adhat, amellyel szemben az énkormdnyzati rendelet elfogaddsdt kévetden,
egyéni jogsérelem esetén az érintett birdsaghoz fordulhat vagy a térvényességi feliigyeletet gyakorld
kormanyhivatalndl eljdrast kezdeményezhet.”

2023. évi C. torvény 8.5 (3) a) bekezdés igazolasa:
A hatdlyos terven 1250 m? nagysagban jeldlt védelmi erd6 és 1689 m? nagysagban jeldlt kdzkert terilet

(Gksz) gazdasagi teriletbe kerdil.

A Kompenzaciot a terileten belUl biztositja a terv:

A tervezési terilet ENY-i hatdraban kisvarosias lakd teriletrészt (160 m?) védelmi erdd és (2152 m?)
kozkert teriletbe sorolja a fejlesztési és rendezési terven.

Az erdéteriletbe és kozkert teriletbe teriletbe torténd visszasorolassal a csereterilet biztositott és
a biologiai aktivitasérték megfelel a 7.§ (2) el6irasainak.

2023. évi C. torvény 8.5 (3) b) bekezdés igazolasa:

BIA szamitas Osszefoglaloja: Az igénybevett terlletek (Ev, Zkk) pontértéke -2,025 mig a kijeldlt
csereteriletek (Lk-bol Ev, Zkk) értéke +2,27. Az Osszesitett egyenleg: +0,24, tehat az aktivitasérték nem
csokken.

BIA szamitas:

s.sz. | modositas terilet meglévo bioldgiai | tervezett bioldgiai | bioldgiai
(hrsz) (m2) terUlet- aktivitas | terUlet- aktivitas | aktivitas
felhaszn. szorzd felhaszn. szorzd valtozas
098/53 s N
1. résster. 1250 m Ev 9 Gksz gazdasagi terilet 0,4 1,075
098/53 s e
2. réazter. 1698 m Zkk 6 Gksz gazdasagi terilet 0,4 0,9508
BIA 2948 m2 -2,025
s.sz. | modositas terilet meglévé bioldgiai | tervezett biologiai | biologiai
(hrsz) (m2) terUlet- aktivitas | terUlet- aktivitas | aktivitas
felhaszn. szorzo felhaszn. szorzo valtozas
8
1. 0,9 /53 1600 m? Lk 1,2 Ev 9 +1,24
részter.
098/53 N
. , Lk E
2 részter. 2152m 1,2 v 6 +1,03
BIA +2,27
BIA 6ssz: +0,24

2023. évi C. torvény 8.5 (3) d) bekezdés igazolasa:
»d) hogy a telepilés madr beépitésre kijel6lt teriiletén belil nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel nem

érintett terilet vagy barnamezds teriilet, amely az Uj beépitést elbirdnyzo rendeltetésnek és hasznalatnak
megfelel.”

Helyhez kotottség: A mddositas részben a mar kialakult gazdasagi terilet bovitése, igy helyhez kotott
beruhdzasnak tekinthet6. Mas szabad gazdasagi terilet a tulajdonosok fejlesztési igényei miatt nem all
rendelkezésre.

A gazdasagi terilet kijel6lésére, barnamezds és egyéb mas telepUlésrészen lév6 szabad gazdasagi terilet
nem all rendelkezésre, mivel minden gazdasagi teriletet a jelenlegi tulajdonosok hasznalnak és
fejlesztenek a sajat tevékenységiknek megfeleléen. Tovabbad megallapithatd, hogya tervezett
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terUletfelhasznalas javasltan Uj beépitésre szant gazdasagi épitési dvezet teriletén alakithato ki, mely Uj
beépitésre szant terileti kijelolést igényel.
A tervezett mddositas a 2023. évi C. torvény 8.§ (3)d) bekezdés elGirasanak megfelel!

2023. évi C. torvény 8.§ (3) e) pont teljesulésének igazolasa:

,12. § (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kbzigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb nem jelélhets
ki.
(2) Ha az uj beépitésre szant teriilet kijelélése zéldterilet vagy erdébterilet dtsoroldsdval jar, csereteriletként

a_megsziné _zéldterilet vaqy erdéterilet kiterjedésével meqgeqyezd kiterjedésl zoldteriletet vagy

erdéteriletet kell kijelélni, tovabbd az uj beépitésre szant teriletnévekmeény legkevesebb 25%-dnak megfelels

kiterjedésy tovdbbi Uj zéldteriletet vaqgy erdéteriletet is ki kell jelolni. Csereteriiletként nem vonhatdk be

védett természeti teriletek, Natura 2000 teriletek és természetkézeli teriiletek.

(3) A zbldteriileten és az erdéterileten kivili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzéen mezdgazdasdgi —
teriletet csak abban az esetben lehet Ujonnan beépitésre szant teriletbe sorolni, ha

a) az Uj beépitésre szant terilet kijelolésével egyidejileg a kordabban beépitésre szant teriiletként kijelélt, de
még be nem épitett teriiletet csereteriletként a telepilésrendezési terv zildteriilet, erdéteriilet,
mezdgazdasdgi terilet, vizgazdalkoddsi teriilet vagy természetkéozeli teriilet dvezetbe sorolja vissza azzal,
hogy a visszasorolt teriilet nagysaga eléri vagy meghaladja az djonnan kijel6lt terilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az Uj beépitésre szant
terilet kijelolésével egyidejileg a teriletndvekmény legkevesebb 25%-danak megfeleld kiterjedésd, uj
zoldteriiletet vagy erdéteriletet is egyidejileg kijelolnek azzal, hogy gazdasdgi terilet dvezet kijeldlése esetén
ez a szabdly nem alkalmazhatd.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szant terilettel egyidejileg kijellésre kerild zéldteriletnek a

telepiilési 6nkormdnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepilési énkormanyzati tulajdonba addsrol az

onkormanyzat _ képvisel6-testiletének telepiilésrendezési  szerzddést kell kbtnie azzal, hogy a

telepllésrendezési szerz6désnek a telepllésrendezési terv elfogaddsdval eqy idében kell hatalyba lépnie.”
,TEKA 32.§ (1a)
(1a) A telepiléstervben meglévé és tervezett zéldteriilet is szerepelhet. A telepiléstervben tervezett

zoldteriletként kijelolt, de az ingatlan-nyilvantartdsban kozteriletként még nem bejegyzett telek
kézhasznalat elél el nem zdrhatd teriiletként is kialakithatd.”
(Javasolt ingatlannyilvantartdsi bejegyzés: " kézhaszndlat céljdra dtengedett terilet jogi jelleg”)

A 2018. évi CXXXIX. torvény (MATYT) 12. § (1)-(4) pontjainak teljesilése:

Az Uj beépitésre szant modositasi terilet a telepilési térségben helyezkedik el, nem sértve a védelmi

elGirasokat és az infrastruktura ellatas is biztosithato.

Megallapithato, hogy:

1. Atelepilés kozigazgatasi hatardhoz 250 méternél tavolabb helyezkedik el.

2. A mddositas FT és SZT-szerinti védelmi erd6 és kozkert terUlet atsorolassal jar. A zoldterileti és
erdGterileti atsorolds, csereterilete a megszind zoldterllet vagy erdéterilet 125%-aval novelt
nagysagban jeldl ki a terv a mddositasi terileten belul zoldteriletet és erdSteriletet.

3. Acsereterilet nem érint védett természeti vagy Natura 2000 teriletet.

4. A zoldterilet (kozkert) onkormanyzati tulajdonba adasarol vagy kdézhasznalaty maganteriletként
torténd fenntartasardl a felek telepilésrendezési szerzédésben allapodnak meg (TEKA 32. § (1a)
alapjan ,kozhasznalat céljara atengedett terilet” bejegyzéssel).

A tervezett modositas a MATIT 12.§ (1)-(4) pontjanak megfelel, azzal 6sszhangban van.
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Szakmai kovetkeztetés a 098/53 hrsz. vonatkozasaban:

Az Uj Gksz-2 6vezet kijelolése mellett tanulmanyterv bizonyitja:

1. Az Uj gazdasagi terUlet (a jelolt erdé és kozkerthelyén) kozvetlenil csatlakozik a meglévé
gazdasagi szovethez (illeszkedés) elve teljesil.

2. A korabbi erdé/kozkert terilet bevonasa a gazdasagi szovetbe a szomszédos telephely mikddése
és gazdasagos kialakitasa miatt elkerilhetetlen. (Megjegyezzik, hogy valdsan kialakult kdzkert
és erdGterlletet nem szintet meg a terv csupan telken belGl megndvelt nagysagban athelyezi
azokat.)

3. A ,zoldterUleti veszteséget” az ingatlan északnyugati hataran, a lakdévezet kozvetlen védelme
érdekében létrehozott, 125%-0s mértéklG erdopotlas és mindségi zoldfelllet-fejlesztés
ellensulyozza. Az athelyezett erdd és kdzkert funkcionalisan jobb-helyen talalhatd

4. A fejlesztés megfelel a takarékos foldhasznalat elvének, mivel a telepilés ezen pontjan a
logisztikai és féuti infrastruktura mar rendelkezésre all.

5. A MATIT szerinti terleti mérleg nem borul fel (azaz a beépitésre szant terilet 6sszesen nem
novekszik megengedhetetlen mértékben).

9. Osszefoglald
Tapioszecsd, 098/53 hrsz.-u ingatlan és kornyezete (7,6 ha) fejlesztéséral

1. A fejlesztés célja és tartalma: A tanulmanyterv elsédleges célja a Tapidszecsd jelenlegi
kilteriletén, a 31. szamyu féut mentén elhelyezkedd, Osszesen 7,6 hektar terilet(
ingatlanegyUttes gazdasagi célu Ujrapozicionaldasa. A beruhazé szandéka egy modern
osszeszerel6 és logisztikai bazis kialakitasa, amely részben a szomszédos, mar beépilt 1875/3
hrsz.-U telephely bovitését, részben Uj gazdasagi egységek létrehozasat jelenti, mintegy 30 400
m2 szintterUleten.

2. Tervezett szabalyozasi paraméterek (Gksz-2 6vezet): A projekt megvalodsitasahoz a jelenleg
megosztott (részben lakdterileti, részben erdd és kozkert) besorolas egységes, Kereskedelmi,
szolgaltato gazdasagi (Gksz-2) épitési Ovezetté torténd atsorolasa szikséges.

o Beépithetdség: max. 40%.

o EpUletmagassdg: max. 10,5 méter.

o ZoldfelGleti arany: min. 20%.

e Szintterileti mutato: 1,0.

o Telekalakitas: min. 5000 m? telekterilet, min. 5o méteres szélességgel.

3. Kozlekedési és infrastrukturalis megoldasok: A terilet feltarasa a lakoteriletek mentesitése
érdekében kizardlag a 31. szamu foéut feldl valosul meg egy 16 méter szélességi maganuton
keresztUl. A varhatéan 696 Ej/nap forgalomnovekedés kezelésére a Magyar Kozut eldirasai
szerinti csomoponti kialakitas (balra kanyaroddsav) szikséges, amennyiben a becsilt
forgalommal szamol majd a tényleges fejlesztés. A végleges forgalmi adatok csak a konkrét
betelepil6é vallalkozasok ismeretében lesznek meghatarozhatdk, ami lehetdséget adhat a
jelenlegi (becsilt adatokon alapuld) allasfoglalas modositasara. A parkolasi és rakodasi igényeket
(kb. 150-200 szgk parkold és kamionos varakozo sav) teljeskorien telken belUl kell kielégiteni.
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4. Kornyezeti és lakoterileti védelem: A fejlesztés kiemelt figyelmet fordit a szomszédos
lakoovezetek védelmére:

e Védelmi zoldsav (pufferzona): A Gksz ovezeten belil, a lakoteriletek felé esd hataron
kotelez6 min.10 méteres zoldsav kialakitasa a zavard hatasok mérséklésére.

o Erdo- és kozkert potlas: A jelenlegi védelmi erdd (Ev) és kozkert (Zkk) athelyezése 125%-
os mértéky terileti pdtlassal torténik a telek ENY-i hatarara. (Uj beépitésre szént terileti
kijelolést jelent, az erd6 és Zkk kozkert teriletek athelyezése)

» Bioldgiai aktivitas: A teriletrendezés eredményeként a telepilés bioldgiai aktivitasértéke
+0,245 egyenleggel javul.

5. Gazdasagi elonyok és megvalositas A beruhazas jelentés munkahelyteremt6 hatassal bir és
noveli a telepilés addbevételeit (iparizési és épitményado).

A megvalositas alapfeltétele a 2007. évi CXXIX. torvény szerinti term6fold mivelés aldli kivonasa
és a humuszmentési terv végrehajtasa.

6. Integracio az Uj szabalyozasi kornyezetbe A tanulmanytervben régzitett irdnyelvek és épitési
paraméterek atvezetendSk az Uj TEKA alapU HESZ szerkezetébe. Az el8irdsok az Uj jogszabalyi
struktUra szerinti csoportositasban (karakteralapu szabalyozas, telepulésképi kdvetelmények
integralasa) kerilnek véglegesitésre, biztositva a takarékos és fenntarthaté foldhasznalatot.

A dokumentacié szakmai alapot nyujt az Onkormdnyzat és a Tulajdonos kézétti telepilésrendezési
szerzédés megké6téséhez.
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Kotelezettséq vallalasok, 6nkormanyzati feladatok

Tulajdonosi kotelezettségvallalasok:

A Tapiodszecsd, 098/53 hrsz.-U ingatlan tulajdonosa a tervezett Gksz-2 jelG kereskedelmi, szolgaltato

gazdasagi épitési Ovezet kialakitasa, valamint a logisztikai és dsszeszerel6 bazis megvaldsitasa érdekében

vallalja:

Tervezési koltségek: A telepUlésterv (TSZT, HESZ és Szabalyozasi terv) jelen fejlesztéssel
6sszefiiggé mddositasanak teljes koltségét.

Termd&fold-védelem és talajvédelem: A beruhdzassal érintett szanté muvelési agu teriletek mas
célu hasznositasahoz (mdvelés aldli kivondsahoz) szikséges talajvédelmi terv elkészittetését, a
foldvédelmi jarulék megfizetését, valamint a kivonasi eljaras lefolytatasat.

Humuszmentés: A 2007. évi CXXIX. torvény 15. §-aval dsszhangban a humuszos terméréteg
szakszer( letermelését, deponaldsat és a telken belili zéldfelUletek (pufferzona, erd6potlas)
kialakitasanal torténd ujrahasznositasat.

InfrastruktUra-fejlesztés: * A terilet belsd feltardsat szolgdld, minimum 16,0 m szabalyozasi
szélességl belsd Ut (maganut) kiépitését sajat koltségén.

o A 31.sz. féuthoz vald csatlakozas (45+940 szelvény) mUszaki kialakitasat a Magyar Kozut
Nzrt. el6irdsai szerint.

o A gazdasagi tevékenységhez szikséges kézmU-infrastruktura (viz, gaz, elektromos aram,
szennyvizcsatorna) kiépitését és a meglévé vezetékek (pl. gazvezeték) esetleges
kivaltasat.

Kornyezeti kompenzacid: A szabalyozasi tervben rogzitett védelmi erdd és kozkert athelyezését és
annak 125%-os mértéky terileti potlasat (pufferzona kialakitasa), valamint ezek hosszyU tavu
fenntartasat kozhasznalatu maganteriletként.

Igényelt Onkormanyzati feladatok:
Az FT és HESZ, valamint a mellékletét képezd szabalyozasi terv mddositasanak végrehajtdsa a 098/53

hrsz.-0 ter(letre vonatkozdan, az alabbi szempontok szerint:

A szabdlyozas — a TEKA elirdsaival és irdnymutatasaval 6sszhangban — a korabbi merev struktira
helyett karakteralapu szabalyozast alkalmaz, integralva a telepUlésképi kovetelményeket is.

Az épitési Ovezet paramétereinek (40% beépithetéség, 10,5 m épiletmagassag, 1,0 szintterileti
mutatod) rogzitése a gazdasagfejlesztési célokkal 6sszhangban.

Az Onkormanyzat és a Tulajdonos kozétti TelepUlésrendezési Szerzédés (TRSZ) megkdtése,
amely rogziti a kozhasznalatu maganteriletek (kdzkert, pufferzona) fenntartasanak feltételeit, a
tulajdonjogi kereteket és a kialakitandd kozlekedési és kozmU infrastrukturafejlesztés tulajdonosi
kotelezettség vallalasat.

A tanulmanyterv javaslata — a 2023. évi C. torvény 8. §-aban foglalt takarékos foldhasznalat és a 2018. évi

CXXXIX. tv. (MATYT) 12. § szerinti terUleti mérleg elvének figyelembevételével — Tapidszecsé Nagykozség

Onkormanyzat Képvisel6-testiletének tdmogatasa esetén illeszthetd be az Uj telepuléstervbe (fejlesztési

és szabdlyozasi terv).
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10. Tulajdoni lap

| Pest Varmegyei Kormanyhivatal Tulajdonilap-masolat Oidal 1/2
| Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali (teljes) s
L1 Dsztily 8 Ugyazonosits: Tig
| ’ INYER/TULLAP/20251121/17843  Kilteriilet, 98/53 helyrajzi szdm
; 2025.11.21
"CIMKEPZES ALATT"
Tépisezecss, Kilherilet, 098/53
I.RESZ
1. Bejegyzs hatdrozat, érkezésl idd:
36324,2010.06.01

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESTLET ADATOK
Alrészlet jele | Miivebésl &g / Kivett Megnevezés Mindségl osztélyok | Terllet (hanm) | Kataszter jivedelem (AK)

a Srantd T 20,00
7 oaztély 247114 10,13
8 oaztély 4 7007 987
b Kivett / tanya [i] 5303 [i]
Foldrézzlet beazesen 76324 30,00
IL. RESZ
1. Bejegyz hatdrozat, érkezési idd: (%) Torld hatdrozat
36324/2010.06.01 39211/2/2016.09.16
Tulajdonjog
Jogallds: TULAJDONOS
Tulajdonl hdnyad: 1/1

Jogelm: Arverés| vétel, 43257/1998.11.09

Eredeti hatdrozat: 43297/1996.11.0%

Név: Anks Léozld, Szilletésl ndv: Anka Liszls, Sziletésd &v: 1953, Anyja neve: Gregor Erzsébet
Jogosult cime: 2251 TAPIOSZECSO, Sz815 utca 2.

2 | Bejegyzd hatdrozat, érkezésiidd:
39211/2/2016.09.16

Tulajdonjog

Jogallds: TULAJDONOS

Tulajdonl hényad: 1/1

Jogeim: adéswétal

Név: Juhdsz Attila, Szluletés) néy: Juhdsz Attila, Sziiletési & 1976, Anyja neve: Borsik Julianna
Jogosult cime: 2251 TAPIOSZECSO, Rékdczl Ot 6.

Ill. RESZ

1. | Bejegyzd hatdrozat, érkezésiidd:
36324/2010.06.01

tindlké sziveges bejegyzés

j.t;ag]l&zve a 098/28, 09829, 0122/8, 0122/9, 0122/10, 0122111, 0137, 01381. hrezdmd ingatianok
beolvazztasdbdl és megosztdsdbdl. (miszakl szdm: 5-558,2010.)

2. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idg:
36324/2010.06.01

Bényaszolgalmi jog

1042 m2 nagységd terlletre (miszaki szém: 3-115/2009)

Eredeti hatdrozat: 426716/2009.12.30

Név: MM FOGAZ FOLDGAZHALGZATI KFT.

Jogosult cime: 1081 BUDAPEST VIILKER,, Il. Jénos P&l pépa tér 20.

3. Bejegyzd hatdrozat, érkezéal ida: (%) Torld hatdrozat
36324,/2010.06.01 39155/2/2017.09.05
finéllé zilogjog

40 000 D00 FT, azaz negyvenmillid forint

Adda: Anka Virdgpaletta Kft.

Eredeti hatdrozat: 30649/2003. 2002.11.13

Név: VIRAGPALETTA 2000 ERTEKESITY, BESZERZO ES STOLGALATATO SZOVETKEZET
Jogosult cime: 2370 DABAS, Vonat 0t 12

Folytatas a kivvetkez oldalon
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Pest Varmegyei Kormanyhivatal Tulajdonilap-masolat oidal 22
Faldhivatali Foosztaly Faldhivatali (teljes) Tip :
Dsztaly 8. Ugyazonoshé: Gtterch he 24m
null INVER/TULLAP/20251121/17843  Kiiterlilet, 98/53 helyrajzi s
2025.11.21
Falytatds az ebizs oldalrsl

Az E-hiteles tulajdonilap-mésolat tartalma a kiaddst megeldzd naplg megegyezik az ingatlan-nyilvéntartésban szerepld adatokkal. A szemle
masolat a fennélld bejegyzéseket, a teljes mésclat valamennyl bejegyzést tartalmazza. Ez az elekfronikus dokumentumn kinyomtatea nem

mindsul hiteles blzonyitd erejl dokumenturmingk.

TULAJDOMI LAP VEGE

Tulajdonilap-masolat

Pest Varmegyei Kormanyhivatal Oldal 1/1

Faldhivatali Féosztaly Faldhivatali (teljes) Tépidszecss

Ugyazonosita: " .
INYER/TULLAP/20251209/789s  DBelteriilet, 1875/4 helyrajzi szam
2025.12.09
2251 TAPIOSZECSS, PESTIUT 17.
Tapidszecso, Belterilet, 1875/4
1. RESZ
1. Bejegyzd hatarozat, érkezési ida:
46178/2/2012.10.30
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési 4g / Kivett Megnevezés Mindségi osztdlyok Terilet (ha nm) Katagzteri jovedelem (AK)
Kivett / beépitetlen terilet 0 361 ]

Il. RESZ

1. Bejegyzd hatarozat, érkezési ido:
46178/2/2012.10.30
Tulajdonjog
Jogallds: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 1/1
Jogecim: adédsvétel
Eredeti hatarozat: 36741/2007.06.25 . . L .
Mév: "BENJI" INVEST E!EFE_IQ"FI:—TESI.ES INGATLANFORGALMAZO KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG
Jogosult cime; 2251 TAPIOSZECSO, Kossuth Lajos utca 12

lll. RESZ
1. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:
46178/2/2012.10.30
Banyaszolgalmi jog

28 m2 nagysagd terdletre (miszaki szam: 3-115/2009)

Eredeti hatdrozat: 42639/2009.12.30

Mév: MVM FOGAZ FOLDGAZHALOZATI KFT.

Jogosult cime: 1081 BUDAPEST VIILKER., Il. Janos Pal papa tér 20.

2 Bejegyzd hatarozat, érkezési ida:
46178/2/2012.10.30
Onéllo sziéveges bejegyzés

Telekalakitds kdvetkeztében a 1875/1 hrszamu ingatlan megosztva 1875/3 és 1875/4 hrszamu ingatlanokra.
/Miszaki szam:1050/2012/

Az E-hiteles tulajdonilap-masclat tartalma a kiadast megelozd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szereplo adatokkal. A szemle
masolat a fennallo bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsil hiteles bizonyitd erejd dokumentumnal.

TULAJDONI LAP VEGE
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11. Magyar Kozut allasfoglalas

) 1163 Budapest, Gyamebi &1 53-95,
+36 {1) B19-5042
436 {1) 336-8379
T O infodpest. knzat hu
gl |1
Magyar Kgziit Nonprofit Zrt. ® MNHZ:LI::JB 153207128) Hivatali Kapu

Pest Varmegyei |gazgatosag - ]

Area Plan Tervezd és Tandcsadd Kit. Iktatdszdm: MEK-11881/2/2026
Targy: Elbzetes allasfoglalds kérése -
1133 Budapest Tépioszecsd 098/53 hrsz.-0  ingatlant
Vagu. 9. 12. érintd gardasagi teriiletiejlesziés kizle-
kedési kapesolataival dsszefliiggésben
allasfoglalas
Tisztelt Cimzett! Ugyintézd: Szabé Levente

Hivatkozissal lgazgatdsdgunkhoz érkezett megkeresésére — elizetes dllasfoglalds kérése -
Tépidszecsd 098/53 hrsz.-0 ingatlant érinté gazdasagi teriiletfejlesztés kozlekedési kapesolata-
ival Gsszeflippésben — valamint az annak mellékleteként megkilddtt dokumenticidra, az aldb-
bi kbzitkezeldi dllasfoglalast adjuk.

A benyijtott dokumenticid és leirds alapjan megallapitottuk, hogy Tapidszecsd 098/53 hrsz.-
0 ingatlanra tervezett létesitmények a 31 sz. [odt mellett, az orszigos kizat 45+940 kmsz.
kémyezetében, a foit szelvényezés szerinti bal oldaldn, Téapidszecsd lakott terilleten belilli
szakaszdhoz csatlakozva, egy 0j feltird 0t csatlakozasdval keriilne megvaldsitisra.

A kérelemhez mellékelt leiras szerint a kb, 7,6 ha-os teriileten elsddlegesen dsszeszereld és
logisztikal bazis megvalositasa varhatd, A telepiilés jelenleg hatalyos szabalyozas: terve a
targyi ingatlan mantegy 3,5 ha-os részén kertvirosias és kisvarosias lakdteriileteket jeldl ki, a
fennmaradd rész pedig Gksz-2 besorolasd Gvezet lenne,

A késziild telepitési tanulmanyterv ezzel szemben a teljes terlileten Gksz-2 dvezeti besorolast
tartalmaz, 16 méter szélességben kiszabilyozott maginat, tovabbd a lakéteriletek felé esé
vedelmi zildsav kialakitdsaval. A fentick alapjin sziikséges a telepiilési szabalyozasi terv
médositisa.

Az elozetes forgalmi adatok szerint a teljes beépitettség esetén a varhatd forgalomndvekedés
— a teherforgalom 396 Ej/nap, és a személygépjarmi forgalom 300 Ej/nap — mindosszesen
696 Ej/nap lesz. Ezzel kapcsolatban jelezzik, hogy a megjeldlt virhatd forgalomnovekedés
jarmiiosztalyozds csomdpont kialakitdsat indokolja. Ezzel Gsszefliggésben megjegyezzilk,
hogy az e-UT 03,02.21 Kozutak melletti ingatlanok, kiszolgild létesitmények Otcsatlakozisa
Utiigyi Miszaki Eléiras (UME) 3.2.3. pontja szerint a szintbeni — csomoponti elemekkel ki-
alakitott — kéziti csomopontok elméleti keresztezési pontjai kozdtt ajanlott legkisebb tavolsdg
foutak esetében 500 m. A tervezett dtcsatlakozds — a 31 sz foat 45+940 km szelvénye - és az
Edtvis utca kizott kb, 560 m, a Vagohid utca kiozitt pedig kb. 510 m a tavolsdg. A Vasartér
utcatdl azonban csak 265 méterre keriilne kialakitasra a kanyarodo sjvos csomdpont, czért a
hivatkozott UME aléli felmentéssel lehetne kialakitani a tervezett itcsatlakozést.

Fentiek figyelembevételével elvi akadalyat nem latjuk a targy: ingatlan fejlesziésének, illetve
egy 1j, orszdgos kdziti csomopont kialakitisianak a biztonsdgos kit kizlekedés érdekében.

A Magyar Kagit Nomprofit fr1. MSTEN 50 5001 szabrvdnysas megtelelt mindsagidmatin rerdszenét ar ENT 7 - BOW Hungary tanlsia
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L

A maginittal kapcsolatban megjegyezziik, hogy a maginit olyan természetes vagy jogi sze-
mély tulajdondban 1évd foldteriileten fekvd it, amely nem része az orszigos vagy helyi kdz-
uthalozatnak. Lehet kozforgalom eldl elzdrt (sorompdvalitdblaval lezdrt), vagy el nem zdrt
(bérki altal haszndlhatd) magdnit. Fenntartisa &3 kezelése a mindenkori tulajdonos kitelezeft-
sége, kizforgalom el vald elzardsa pedig hatdségi engedélykiteles tevékenység,
A maganutak kialakitasa eliit figyelembe kell venni az alabbi kapesoladd jogszabdlyokat:
A koziti kozlekedésrdl szold 1988, évi 1. térvény
- A ktzuti kozlekedésrol szolo 1988, évi l. torvény végrehajtisdra kiadott
30/1988. (IV. 21.) MT rendelet,
- Az dltalénos kbzigazgatisi rendtartisrol sz616 2016. évi CL. torvény
- Az itiigyi hatdsdgi eljardsok dijairdl szdlo 26/1997. (XI1.12.) KHVM rendelet,
- Az utak forgalomszabdlyozisdrdl és a kbzati jelzések elhelyezésérd szold
20/1984, (XI1. 21.) KM rendelet
- A kbzlekedési igazgatasi feladatokkal dsszefilggd hatdsagi feladatokat ellatd
szervek kijelBlésérdl szolo 382/2016. (X11.2.) Korm. rendelet

Jelen MK-11881/2/2026 kizitkezeldi allasfoglalasunkat az 1988. évi . tv. alapjan adtuk ki. A
komitkezeldi dllasfoglaldsban foglalt feltételek vitatdsa esetén, azok megvaltoztatisat a terille-
tileg illetékes itligyi hatdsdghoz benyijtando feliilvizsgalati kérelemmel lehet kezdeményez-
ni.

Allasfoglalasunk figyelembevételével kérjiik tovibbi szives intézkedését,

Budapesten, 2026, dprilis 7.

Udvbzlettel

[ D

| .
Millidn Anna Rutkay Liszld
varmegyei osztalyvezetd varmegyei osztalyvezetd
Kapjik:

1. Cimzett - CKP 27865242
2. Mémiikség Monor
3. [Dratidr
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